Satzung
vom 05.05.2015

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Biiren

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 3. Februar 2015 (GV. NRW. S.
208), in Kraft getreten am 11. Februar 2015, hat der Rat der Stadt Buren in seiner Sitzung
am 29.04.2015 folgende Satzung beschlossen.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Erschliellungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
1. flr die offentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa. bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite,
ab. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,00 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter d) und e)
nicht abweichend geregelt

ba. bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,00 m Breite,
bb. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,50 m Breite;

c) in Industriegebieten

ca. bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20,00 m Breite,
cb. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,50 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

da. bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,00 m Breite
db. bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7,00 m Breite

e) im Dauerkleingartengelande und Wochenendhausgebieten bis zu 6,00 m Breite;



2. fir mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5,00 m;

3. fur Sammelstralien (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) mit einer Breite biszu 18,00 m;
4. fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m;

b) die nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstlcke,

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m;

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen), bis zu 15 v. H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nr. 1
und 3 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um 8,00 m.

Das Gleiche gilt fir den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit
anderen Erschlielungsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so qilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofte Breite.

(4) Die in Abs.1 Nr. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nr. 1 bis 5) gehoéren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen

b) die Freilegung der Grundflachen

c) die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlagen einschliel3lich des Unterbaus,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen und Vertiefungen

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine

e) die Radwege

f) die Gehwege

g) die Beleuchtungseinrichtung

h) die Entwasserungseinrichtung der Erschliefungsanlagen

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern

j) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen

[) die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stralle ent-
stehen, die Gber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen

h) die Vermessungskosten

i) die Begrinung



(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(7) Eine AnbaustralRe nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 gilt als beidseitig anbaubar, wenn die Frontlange
der nach § 131 Abs. 1 BauGB erschlossenen Grundstlicke auf beiden Stralienseiten
mehr als die Halfte der Lange der Strallenbegrenzungslinie betragt.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird grundsatzlich nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlielungs-
aufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kénnen nach ortlichen erkennbaren Merkmalen
oder nach rechtlichen Gesichtspunkten gebildet werden (§ 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Entscheidung nach Satz 2 trifft der Blrgermeister.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. Erschliefungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBRungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemall § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand  wird  auf die  erschlossenen  Grundsticke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstliicke nach Art (Abs. 7 - 8) und Mal} (Abs. 4 - 6)
bertcksichtigt.



(2) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aulRerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie (Hinterliegergrundstiicke).

Grundstuicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur Erschlielungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unbertcksichtigt.

Uberschreitet die zulassige oder tatséchliche Nutzung die Abstdnde nach Satz 1, so
fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der zuldssigen oder tatsachlichen
Nutzung. Bei Grundsticken im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB gilt als Grundstlcksflache die gesamte Flache, die innerhalb der von der
Satzung festgesetzten Grenzen liegt.

Bei Grundstlcken i.S. des § 6 Abs. 4 Buchstabe f) ist auf die gesamte
Grundstucksflache abzustellen.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBRes der Nutzung wird die
Grundstucksflache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht

a. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00
b. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
c. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
d. bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen 1,75
e. bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2,00
f. bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z.B. Dauerkleingéarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen) mit 0,50

g. bei Kirchengrundstiicken, soweit der Bebauungsplan keine Regelung enthalt mit
1,00

(5) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

c) ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Héhe geteilt durch 3,5 bei Festsetzung der Firsthdhe, geteilt durch
2,7 bei Festsetzung der Traufenhdhe, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden,

d) ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die



(6)

a)

f)

zulassige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe lberschritten
werden.

Fir Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

bei bebauten Grundsticken aus der Hoéchstzahl der tatsédchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die mittlere Hohe des
Bauwerks geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze oder sonstige
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO zulassig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mehr als ein Garagengeschoss zulassig, im Einzelfall genehmigt oder vorhanden, so
ist jeweils die hbhere Geschosszahl anzusetzen,

bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen  und
Druckerhéhungsanlagen bebaut werden koénnen oder bebaut sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt. Der Zuschlag nach Abs. 7 kommt nicht in Ansatz,
Grundsticke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche ohne Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse ausgewiesen sind, werden wie Grundstlicke mit
zweigeschossiger Bebaubarkeit behandelt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

c)

bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3-
flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Flughafengebiet,

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist,

bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergarten- oder
Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststandige Griinanlagen (als selbststandige
ErschlieBungsanlagen) erschlossene Grundstiicke.



§7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Far Grundstiicke, die Uberwiegend Wohnzwecken dienen und die jeweils von mehr als
einer vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieRungsanlage im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossenen werden, ist die Grundstticksflache nach § 6 Abs. 2 oder
Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Liegt ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die

3)

(4)

Vergunstigungen flir Eckgrundstiicke (Absatz 1) entsprechend, wenn der geringste
Abstand zwischen den Erschlielungsanlagen weniger als 40 m betragt.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flir iberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstticke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flr eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

c) soweit die ErmafRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag flir die anderen
Grundstucke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.

Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in
einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des

Erschlieungsaufwandes nur einmal zu bertcksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fir

1

2
3
4.
5.
6
7
8
9
1

0.

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahnen

Radwege

Gehwege

unselbstandige Parkflachen
unselbstandige Grlinanlagen
Mischflachen
Entwasserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Straflenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Biirgermeister.



§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralBen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung mit dem ubrigen Verkehrsnetz besitzen und

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das
Bauprogramm wird vom Burgermeister aufgestellt.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der Erschlielfungsanlage sind endglltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen,

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.
§10
Immissionsschutzanlage
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endglltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.
§11
Vorausleistungen
Die Stadt kann nach § 133 Abs. 3 BauGB flr Grundstucke, flr die eine Beitragspflicht noch

nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des
voraussichtlichen endglltigen ErschlieBungsbeitrages erheben.



§12
Abl6ésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen HOhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungs-beitrages.

§13

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.07.2015 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom 01.03.1988 auler
Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht

geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung diejenigen Satzungsbestimmungen,
die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet

oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt vorher gertgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Blren, den 05.05.2015

Der Burgermeister

(Schwuchow)



