Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Straucher: _ . Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher
WA 1! I _ _ Weildorn Crataegus monogyna Roter Hartriegel Cornus sanguinea freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
O WA Allgeme4|nBes V&’yg‘geeet LE NF. 1. 2 Waldhasel Corylus avellana Pfaffenhitchen Euonymus europaeus wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
gem. § 4 Bau (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 1, 2) ?chllghe Eruhnus splfnosa | L('reudzdorn Ehamnus. catharticus Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
. . aufbaum ahmnus frangufa undsrose osa canina sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
0,4 6 Wo/E I 52: d§e: ELEIL?)SEESE\\//SHQGSChOSSG als Hochstmats é\illilgr_\sgizee zgﬁi g:s:ca 253\/992:23 Rose zgﬁi cr::l;lr%lgosa kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenk-
' mals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener
; lix ci h Hol . 1 .
{5 o) TH/GH 236,50 212 564 565 0,4 Grundfl?ghsnzaNQ}O V. m. textl. Festset NI 3 ?rr:tft\::eer:g(enlunder g:rz(bﬂgtejge;cemosa (SBer\:veairruzeirScﬁm:ggt?;II \S/?brE?r:thrLr‘\Sor;SITs Bodendenkmaler 2u dulden sind (3 16 Abs. 4 DSchG RRW).
gem. § au (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3) Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2. Bodenschutz . . e ,
FH 239,50
) ) 563 ) Gewshnliche Traubenkirsche Prunus padus Der bei BaumafRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist mdglichst weitgehend auf
Gemarkung Steinhausen Geschossflachenzahl dem Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.
2 Wo/E o gem. § 20 BauNVO Heister:
1 Wo/DHH ‘ Feldahc.)rn Acer campestre Spitzahorn Acer platanoides 3. Altlasten
226.47, *227.13 ; Zaai 2 P P plata Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere
F I 6 ; " "227.24 563 TH max maximal zulassige Trgufhohe Bergahorn Acer pseudoplatanus Erle Alnus glutinosa Abfallbehérde des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. ver-
ur TH/GH 236,00 226.26 ' 227.28, ‘| gem. § 16 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 4) Sandbirke Betula pendula Hainbuche Carpinus betulus unreinigter Boden sind bis zur Klarun dergweiteren Vor ehenswgise- esiche?t zu lagern -
365 FH 239,00 22625 997.39 . L . . Rotbuche Fagus sylvatica Esche Fraximus excelsior 9 9 9 9 gem.
584 - GH max maximal zulassige Gebaudehohe Vogelkirsche Prunus avium Stieleiche Quercus robur 4.  Artenschutz
\\ 2651 996,55 — 1 gem.§16 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 4) Eberesche Sorbus aucuparia Winterlinde Tilia cordata Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
\ - ) 283 x , ol 9 : i L ) . ] . ) bestanden auf Zeiten aulierhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
\ 226.41 6.66 / O FH max maxméa; guéass’lj%eoF|E§t{1/ohe textl. Festset Nr. 4) Die Geholze sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Rodungs- und RaumungsmafRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen
g o : em. au i. V. m. textl. Festsetzung Nr. - ; 5 ;
- - 2 festgesetzte Griinfidche ’ 9 1. nnrman des Staonvamessind grofieaige Lausosum 2upfancen. i genaue Anca i m Rahmen | 97,01 OKcberund dem 2. Febner urhaitven. i e rvernectares Fachennansoriinete
i - 5 ie Ei 5 der Straf} baupl festgelegt. ’
’ 2% * — o) mit Ful3- und Radweg 2 Wo/E héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus (E) bzw. Doppelhaushalfte (DHH) er stralsenalisbaliplantng testgeleg } dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefihrt
’ 226.48 {79 = aus B-Plan Nr. 19 1 Wo/DHH | gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB 12. Je abgeschlossene 250 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Obst-/Laubbaum in wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.
’ ' s — ‘ "Niederfeld II" der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen. Die fachgerechte Anpflanzung ist Die Aktivititen der B anah (Baustelleneinricht Erdarbeiten. Materiall tc.) soll ;
c . .. . .. .. .. zeitnah nach der Bebauung der Grundstlcksflachen vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und I Aktivitaten dér baumalsnahmen (Baustelleneinricntung, Erdarbeiten, Materiallageérung eic.) sollén au
— : 5 227.08 cc)) 567 5 Bauweise, uft?erb:ubqre und nicht Uberbaubare Grundstucksflache gem. §16(5) BauNvO bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. v_or:ander;e”r; befzstigtzn Fléchenhoﬁergulgjn:!_g? ii)be:?al:jte Bedr?/ichetb<ta_schrt<:§nktt__w§rdden. D__ahmit ka[ljn
[226.74] o) offene Bauweise . . ) sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umge-
566 | O gem. § 22 BauNVO ?;gg\rllz:ichlage Lanbachnei.campestre Bergahorn Acer pseudoplatanus bung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen
ké .
\ 226.82 226.94 997,38 o o i - = nur Einzelhduser zulassig Stieleiche Quercus Robur Buche Fagus sylvatica onn.en.
VO x ‘ ) 511 A gem. § 22 BauNVO Echte Mehlbeere Sorbus aria Elsbeere Sorbus torminalis 5. Immissionen . _ _ _ _ ) o
\ 227.25 99763 = | ' Amberbaum Liquidambar styraciflua Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
\ 22; 20 : 510 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Artenvorschlage Obstbaume: gelegentlich auftretenden Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen zu rechnen. Die Immissionen sind orts-
: : Ublich und hinzunehmen.
‘ 2\745 509 gem. § 22 BauNVO Wildbirne Biesterfelder Renette 6 EI I ; und hinzu
' Goldparmane Dilmener Rosenapfel : uglarm
380 \ 227* 13 225 - ) festgesetzter Fqueg Baugrenze Kaisepr Wilhelm Jakob Lebel P Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugbereiches des Flughafens Paderborn-Lippstadt,
207.22 : . - gem. § 23 BauNVvVO Gellerts Butterbirne Hauszwetschge jedoch aufierhalb der Larmschutzbereiche gemal’ Fluglarmgesetz. Auf bestehende und mdglicherweise
\ - 297.79 - aus B-Plan Nr. 12 5 L Schwarze Knorpelkirsche noch zunehmende Fluglarmbelastungen wird ausdriicklich hingewiesen. Details dazu sowie zum passiven
\ T 297 67 228.26 . " =3 | —Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO Schallschutz sind der Begriindung zu entnehmen.
_— : Niederfeld 4—nicht Giberbaubare Grundstiicksflache gemw § 23 (1) BauNVO 13. Flachdacher und bis zu 15° geneigte Dacher sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mindestens o ] )
'\%10 ! ‘ 10 cm zu begriinen und zu unterhalten. Die Bepflanzung ist mit einer artenreichen, standortgerechten Vegetation | /- Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschrif-
‘ . . aus Sedum, Krautern und Grésern vorzunehmen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. te__n und son_stlgen auf&erstaatllc_:hen Rege__lw_erke sind wahrend dgr allge_melnen Dienststunden bei der Stadt
2501 o Verkehrsflachen gem.§9 (1)Nr. 11 BauGB . Flachenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind gleichartig zu ersetzen. Das gilt auch fiir (iberdachte Stell- Biren, Abteilung IV, Stadtentwicklung, Konigstrafse 16, 33142 Biren, einsehbar.
2 9 ' x : offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie platze (Carports) und Garagen. } o } L
E 228.29 ) gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Die Kombination der Begrinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist fir Hauptgebaude zulassig.
\ o 228.62 g 79 . 81 Von der Vorschrift ausgenommen sind begehbare Dachterassen sowie Glas- / Belichtungsflachen und tech-
\ ﬁ'zo en 5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuR-/Radweg nische Einrichtungen / Anlagen.
374 WA 1 Il '(\\Q - 7528 K\\.\ansb\’u\"“ F/IR gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind die Dachflachen, auf denen Solar- und / oder Photo-
4 ) m voltaikanlagen installiert sind.
\ P : A
\\ ) 228.55 22858 228.67 A\ 28— - Griinfliche  gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik
04 28 - 90 228.78" —— S \ private Griinflache gem. §9 (1) Nr. 23 b BauGB
’ [228.55] 298.62 = : / _ —— 7894 - gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 14. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebaude und bau-
= 5)(/ s lichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu mind. 50 % mit Photovoltaikmodulen zur
o ‘ \ 22;34/ = % - Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
{i§§ \ 228.75 x -7, Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
\ > [220.24]228.89 . — — 228, realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
) v Bepflanzungen gem.§9 (1) Nr. 25 BauGB
2 Wo/E V22664 I T ) . . .
1 Wo/DHH ‘ @\ 22;3(14 T 228.86 \ 229.14 - Flachg zgu(r?)A,\\lnpgznzeE;‘l v%nBBz(a_uven utndtIStlr:aucihetrn NE10) Naturschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 1a (3) Satz 2 BauGBi. V. m. § 9 (1a) Satz 1 BauGB R h dl
= d \ gem. r. 25 a Bau i. V. m. textl. Festsetzung Nr. . . t
? T v sowie Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ecnisgrundiagen
TH/GH 236,00 == \ \ | sonsti ) : und Landschaft gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB
; Lo onstige erlauternde Planzeichen - 4
FH 239,00 x = x 507 ) , , L Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
o \ 229&3 (o 229.39 \ x 508 15. _Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben elnhergehen_den Beelntrachtlgungen von Nat_ur und Landschaft Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in der zurzeit geltenden Fassung.
x o Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiickshummer ist im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 11.623
05 \ 999.93 = 508 Biotopwertpunkten erforderlich. Ba_t_mutzungsverorc_inung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11 .20_17 (BGBI. | S 3786), zuletzt
. : - Fur den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht die anerkannte Kompensationsflache BU-012 in der Gemar- geandért durch Artikel 2 des Gese.tzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) in der zurzeit geltenden Fassung.
u ~ — 1 GrenzederFlur kung Biiren, Flur 10, Flurstiick 42 zur Verfiigung. Es handelt sich um eine Ackerflache, die aufgeforstet wurde. Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
\ 52972 \ \ geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zurzeit geltenden Fassung.
. \
229.61 A \ 3,0 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018
* 2 0.14 \ . g g
WA 1| I ‘ . 428 — A~ | Bemafung (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172) in der zurzeit geltenden
220.41 %% \ *929.76 3034 ‘ : Fassung.
b | . .
2 \ 2 festgesetzter FuRweg T Vorschlag Grundstlicksteilung Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
O 4 7 : 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618) in der zurzeit geltenden
’ /
23,15 aus B-Plan Nr. 12 — Faseung.
230.27 "Niederfeld" - ———»———- Strallenachse mit Ausbauh6he ) o )
. \ : \ ! Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
ZQ 0] 2 229.98 - i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Ver- ordnung vom
20.7 (02 " . .
0 \ \ ‘O 23059 \ ‘ \/J 22;.89 Topographische Gelandeaufnahme; Héhen tiber NHN in Meter 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) in der zurzeit geltenden Fassung.
5‘ 504 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
0] 2
230.46 : . durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zurzeit geltenden Fassung.
1 Wo/DHH \ X \ 2 231.07 E Geltungsbereich B-Plan Nr. 12 "Niederfeld" ( ) g 9
230.7 .
S & Anmerkung:
TH/GH 238,40 216 . 230.36 \ \ - = _ _ Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und
230.25 : Gel h B-Plan Nr. 19 "N rfeld 11"
FH 241,40 ‘ - 07 [231, —— = eltungsbereich B-Plan Nr. iederfeld sonstige auBerstaatliche Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der Stadt Biiren, Sachgebiet Stadtent-
\ 250.5 — == 92 251.20 wicklung, Kénigstrale 16, 33142 Biiren einsehbar.
Yo =
2 = 2! 21 <}:l Abflussrichtung des Niederschlagswassers bei Starkregenerreignissen
230.89 — — 231, 5 v
230, — — =531 \
— — / \ .
———5te Ny \ 1. Textliche Festsetzungen
X == {s’“‘a‘s — - . g
975 s 2300~ = F(\ed“o ‘ 593 Art der baulichen Nut S9.(1)Nr. 1 o Externe Kompensation (Gemarkung Biiren, Flur 10, Flurstiick 42) (ohne MaRstab)
—— : er baulichen Nutzung gem. Nr. 1 BauGB
L _\ = 230, 730.71 — 106 ‘ 1. Aligemeines Wohngebiet 1 (WA 1) dient vorwiegend dem Wohnen.
) e b =230.73 T
/ 713 \ Ks—2 , Zulassig sind:
7 =—=730.50 23 ‘ ..
T 1. Wohngebaude,
346 Friedhof ‘ 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
230.37 527 stérende Handwerksbetriebe.
490 ‘ Die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte allgemein zulassige Nutzungsart "Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
\-_ ‘ soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" wird gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Darlber hinaus
werden die unter § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgeflihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten gem.
‘ § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Gemarkung Steinhausen ‘ 2. Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
FIU[" 5 ‘ 1. Wohngeb&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. . Es werden die unter § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgeflihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten gem.
Verfahrensvermerke Ubersichtsplan (ohne MaRstab) § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
KATASTERVERMERK AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | ' , B Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Auftraggeber-Zeichnungsnummer: Planer-Zeichnungsnummer:
Die Planungsunterlage entspricht hinsichtlich der | Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung | Die &ffentliche Auslegung dieses 3. Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden. 5774016_2959 020_00 003-154-00-B3-01-01-00
Flurstiicke und Gebduden (............c.cccccocee ) Sitzung am 12.12.2024 die Aufstellung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB in der Zeit | Bebauungsplanes mit Begriindung __ A ] L . o . o . i . i
den Anforderungen der Planzeichenverordnung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) vom 15.12.2025 bis einschl. 21.01.2026 wurde gem. § 3 (2) BauGB vom Rat || Ll 02 4. Die max. zulassige Traufhohe (TH) gilt fir Gebaude mit einer geneigten Dachkonstruktion (> 5° Dachneigung).
1990. BauGB beschlossen. sffentlich ausgelegen. der Stadt Biiren am ............... ﬁ s g - 0 B_ezugspunkt ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit dem auflersten Punkt der Dachkonstruk- Offenlegung
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist beschlossen. B - i * ~/ A\ tion.
geometrisch eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss wurde am Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung 2 5 f Die max. zulassige Gebaudehdhe (GH) gilt fiir Geb&ude mit einem Flachdach (Dachneigung < 5°). Bezugspunkt Der Auftraggeber :
12.12.2025 ortsublich bekannt gemacht. | sind am 12.12.2025 ortsiiblich bekannt ) 2 & \ ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion (einschl. Attika). N
Paderborn, den ..............c.oeee, gemacht worden. Buren, den .........c.......... Qe = sern Die max. zuléssige Firsthdhe (FH) ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion bei Geb&uden bei geneigtem Stadt Buren
Krei . s M|l JIT &aH] Dach (Dachneigung > 5°). Konigstralte 16
reis Paderborn Biren,den .................... S 2 ..
Biiren, den ... = o Samtliche Hohenangaben erfolgen in Normalhéhennull (NHN). 33142 Biren W 0
Der Landrat | % = \ 1 . .. . .. .. .
Amt fiir Geoinformation, Kataster und Vermessung 5 £ 4 BaU\évge:1s)e'\,l uzbgrt)Giubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache L
¢ gem. r. 2 Bau
Im Auftrag . SUU386—Eriverery K50 & ‘ Aelbachsirage & 5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen auch auf3erhalb
' d T der Baugrenzen bzw. der Gberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zuldssig. Zur Strallenbegrenzungslinie ist Plotname 154-00-B3-01-01-00 ndf
003-154-00-B3-01-01-00.pdf | Ayft
1 . ) . uftraggeber ..
3 \ i ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Datum 19.05.2026 Stadt Blren
.................................................................................................................................... 9 Regelungen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Blatigiéie [ LB LOX0TS — gg;‘llg;g‘f‘_ﬁe 16
Ltd. Kreisvermessungsdirektor Birgermeister Biirgermeister Blrgermeister Lippstadter WeS -‘--"“'. penns®®® I 2 Geltungsberelch gem. § 9 (4) BauGB Projektleiter:  Ca gez.: Si/Kd uren
-~ 5 ':‘ ! 6. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Ausnahmsweise Projekt
O,FFENTLICHE AUSLEGUNG . SATZUNGSBESCH.I.‘USS . . A.USFERTIGUNG el Sl SRR OO z ",_ ALV, kann eine Uberschreitung der seitlichen und riickwértigen Baugrenzen um bis zu 1,50 m zugelassen werden. _ Be_bauungsplan Nr. 20 .
Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Dieser Bebauungsplan, bestehend aus TRETEN _ ok Y % e Im festgesetzten WA-Gebiet ist je Baugrundstiick eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6,00 m zul&ssig. Malistab 1:500 "Niederfeld 111", OT Steinhausen
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom Sitzung am ....ccceeeeineees Uber die ein- Planzeichnung und den Textlichen Fest- Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Y Warke Garagen und Carports miissen mindestens 5,00 m Abstand zur Strafenbegrenzungslinie der ErschlieRungs-
__________________ bis einschl. ....ooveeeren.nnn. Offentlich gebrachten Stellungnahmen aus den setzungen, stimmt mit dem Satzungs- (3) BauGB am .................. ortsUblich 2 _‘_mﬁ"*‘n' straRe halten ’ .
ausgelegen. Beteiligungsverfahren nach § 1 (7) beschluss des Rates der Stadt Blren vom | bekannt gemacht worden. Z * ' i i ) Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt N
BauGB beraten und den planungs- | coocooeeeenn. iberein. Mit der Bekanntmachung tritt dieser i 2 7. Im festgeset_zten AIIgem_eineq Wohngebiet WA 1 sind _fur d_i_e erste Wohnungﬂzwei Stellplatze und flr eine z_we_ite 1) - Beteiligung gem.
Ort und Dauer der Auslegung sind am .......cccceue.e. rechtlichen Teil des Entwurfs dieses Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB ; E Wohnung mlnd_estens ein weiterer Stellplatz auf d_em jeweiligen Baugrundstuck anzq_legen_._ Im WA 2 - Gebiet ist 2) - §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden. Bebauungsplanes, bestehend aus der Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. in Kraft. 'y | pro Wohnung ein Ste_llplatz anzulegen. Mehrere einer Wohnung zugeordnete Stellplatze dirfen ohne separate 3)
Planzeichnung und dem Text gem. § 10 Dieser Bebauungsplan liegt wahrend = 2 Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden.
(1) BauGB als Satzung und die der allgemeinen Dienststunden zu % 1 5 : ;
Biiren, den ........cccoceu..... Begriindung und den Umweltbericht Biren, den ........ccc....... jedermanns Einsicht bei der Stadt- o Nrf—> Gestalterische Festsetzungen gem. §9 (4) BauGBi.v.m. § 89 BauO NRW
dazu beschlossen. verwaltung Blren aus. & & 8. Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmeféahig bzw. wasserdurch-
S z & lassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von HO FFMAN N &
> Go “_ (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.
Biren, den .................... Biren, den .................... . N k19 o ' Die befestigten Flachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sowie Miilltonnenstandorte dirfen ma- STA KE M EI E R I N G E N I E U RE
q ximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der GMBH
Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Milltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B.
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Blirgermeister Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister 2 203 BB W siate — ks Gebsudefront des Gebsudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

|. Zeichnerische Festsetzungen

l1l. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNvVO

===

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

HO—0—0—@

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauNVO

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

10. Die Flachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen:

Als Einfriedungen zu 6&ffentlichen Flachen sind nur lebende Hecken aus Laubgehdlzen sowie Maschendraht-
zaune und durchsehbare Metallgitterzaune in Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen zuléssig. Entlang

offentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Einfriedungen maximal bis
einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

1. Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL Archaologie fiir Westfalen/Aufenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 380930-30; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
unverzlglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
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