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1 Allgemeine Vorbemerkung / Planungsanlass

Die weiterhin anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum im Birener Ortsteil Steinhausen,
insbesondere flir junge Familien, hat den Rat der Stadt Buren dazu veranlasst, das Neubau-
gebiet ,Niederfeld“ am 6stlichen Ortsrand zu erweitern und dadurch die ,Siedlungslicke zum
westlich gelegenen Ortskern zu schlieBen. Gleichzeitig soll das westlich gelegene Flurstiick
589 aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden, um als private Grunfla-
che genutzt werden zu kdnnen.

Zu diesem Zweck hat der Rat der Stadt Biren am 12.12.2024 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 20 ,Niederfeld IlI“ gem. § 2 (1) i.V.m. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren
mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biiren gefasst, um die bauleitpla-
nerischen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Siedlungsbereiches ,Niederfeld zu schaf-
fen.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich bereits die Baugebiete ,Niederfeld”
und ,Niederfeld I, die weitestgehend bebaut sind.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Steinhausen und
grenzt im Suden an die ,Friedhofstral3e® und den Friedhof. Die westliche Grenze bilden bereits
baulich genutzte Grundstiicke an der StraRe ,Grund®. Ostlich befinden sich die Baugebiete
.Niederfeld“ und ,Niederfeld 11, die bereits fast vollstandig wohnbaulich genutzt sind.

Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von rund 2,0 ha und umfasst die Flursticke 589, 590
(tlw.), 490 (Friedhofstral3e, tlw.) und 106 (tlw.) der Flur 6, Gemarkung Steinhausen. Die genaue
Lage und Abgrenzung sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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Steinhausen
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Lage des Planbereichs im Gemeindegebiet, ohne MaRstab (Quelle: www.tim-on-
line.nrw.de; eigene Darstellung)


http://www.tim-online.nrw.de/
http://www.tim-online.nrw.de/
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3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Der rechtskraftige Regionalplan OWL der Bezirksregierung Detmold trifft fir den Ortsteil Stein-
hausen und damit auch fir das Plangebiet die Festsetzung ,Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)“. Dadurch ist es moglich, den Bedarf an zusatzlichem Wohnraum durch Ausweisung
und Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des ASB zu nutzen, um so die Funktionen der
Ortschaft zu sichern und die ,Licke“ zwischen den Neubaugebieten ,Niederfeld“ und dem dst-
lichen Ortskern zu schlief3en.

Die geplante Bauleitplanung geht somit mit den Festlegungen des Regionalplans OWL kon-
form.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskréaftigen Regionalpl
Lage des Planbereiches (rot umrandet); ohne Maf3stab (Quelle: www.bezreg-detmold.nrw.de; eigene Darstellung)
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3.2 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Biren ist der gesamte Geltungsbereich
als ,Flache fir die Landwirtschaft” gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt.

Damit das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB gewabhrt bleibt, wird der Flachennutzungs-
plan mit der 34. Anderung angepasst. Es ist geplant, die ,Flache fir die Landwirtschaft als
,Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO und im westlichen Teil als Grunflache gem.
§ 5(2) Nr. 5 BauGB darzustellen.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 20 ,Niederfeld 111

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 LPIG zu dieser geplanten Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde auf Basis der Anfrage der Stadt Biren vom 25.02.2025 mit Schrei-
ben vom 25. 03. 2025, Az.: 32.704.25.1 durch die Bezirksregierung Detmold erteilt.


http://www.bezreg-detmold.nrw.de/
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan d
Biren, eigene Darstellung)
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Abbildung 4: geplante 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Biiren; ohne MaRstab (Quelle: Stadt
Buren, eigene Darstellung)
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4 Planungsrelevante Inhalte

Mafgebliches Ziel der Planung ist die Erweiterung des dstlich gelegenen Baugebietes ,Nie-
derfeld“ nach Westen, um den Siedlungsbereich in Richtung Ortskern zu entwickeln. Dabei
werden zum einen die vorhandene Stralle ,Am Kiliansbrunnen® im Osten und die ,Friedhof-
straRe” im Siiden zur ErschlieBung des Gebietes genutzt, zum anderen wird das Plangebiet
so angelegt, dass eine spatere Erweiterung nach Norden maéglich ist und -bei Aufgabe der
Nutzung der privaten Grunflache im Westen- auch hier eine Erganzung der Bebauung stattfin-
den kann.

4.1 Artund MalR3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Das Plangebiet wird bis auf die geplante Grunflache im Westen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.
Dieses Gebietsfestsetzung orientiert sich an der 6stlich vorhandenen Wohnbebauung und an
der Festsetzung der benachbarten Gebiete, so dass hier ein zusammenhéangendes Allgemei-
nes Wohngebiet mit den identischen Nutzungsmdéglichkeiten entsteht.
Dieses entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung, im Ortsteil Steinhausen den Bedarf an
Wohngebauden, insbesondere flir junge Familien zu befriedigen.
Die Festsetzung von Einzel und Doppelhausern gemaf § 22 (2) Satz 3 BauNVO und der of-
fenen Bauweise Uibernimmt die Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplans ,Niederfeld
II*. So kann eine einheitliche Bauweise gewahrleistet werden, die sich in die vorhandenen
Strukturen der wohnbaulich genutzten Umgebung anpasst.
Im sidlichen und westlichen Teil des Plangebietes (WA 1 — Gebiet) erfolgt eine Beschrankung
der zulassigen Nutzung auf

1. Wohngebaude und

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Die unter 8§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte allgemein zuldssige Nutzungsart "Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" wird gemafl § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen. Dariiber hinaus werden die unter § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO auf-
gefuhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemaf3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen.
Diese Nutzungsart entspricht insbesondere aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfes nicht der
Zielsetzung, die Flachen im Plangebiet vorwiegend fir Wohnnutzungen vorzuhalten. Gleich-
zeitig erzeugen die aufgefihrten Anlagen nicht unerhebliche Verkehrsstrome, auf die das be-
stehende und geplante ErschlielBungssystem nicht ausgelegt ist.
Um keine massiven, das Gesamtbild storenden Mehrfamilienh&user entstehen zu lassen, wird
die Anzahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei Doppelhdusern auf
eine Wohnung pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Im nordéstlichen Bereich wird die Zulassigkeit dahingehend erweitert, dass an dieser Stelle
die Errichtung einer Kindertagesstatte / eines Kindergartens moglich ist. Dieses dient dazu,
die Versorgung des Ortsteils Steinhausen mit Kinderbetreuungseinrichtungen -wenn
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notwendig- zu optimieren und so eine wohnortnahe Erreichbarkeit der Einrichtung innerhalb
des Siedlungsbereichs ,Niederfeld zu ermdglichen.
Demnach sind in diesem WA 2 — Gebiet folgende Nutzungsarten zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die unter 8§ 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
gemaf 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden auch hier ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 (2) BauNVO durch
die Grundflachenzahl,

die Zahl der Vollgeschosse und

die Geschossflachenzahl und

die Hohe der baulichen Anlagen

bestimmt.

Aufgrund der angestrebten Grundstiicksgré3en wird die Grundflachenzahl gemal 8 17 (1)
BauNVO mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse
wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Es gilt die offene Bauweise, so dass Gebaude Uber
50m L&nge nicht entstehen kdnnen.

Diese Werte eréffnen fur die Bauherren einen hinreichenden Spielraum bei der Ausschoépfung
des jeweiligen Baugrundstiicks, zumal die Uberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von 18,00 m
ausreichend dimensioniert sind.

Eine Ausnahme bildet hierbei die Uberbaubare Flache des WA 2 — Gebietes. Da hier die Mdg-
lichkeit geschaffen werden soll, eine Kindertagesstétte zu errichten, wird die Uberbaubare Fla-
che deutlich groRRer gefasst, um den Baukdrper optimal auf dem Gelande platzieren zu kénnen.

Die maximalen Gebaudehdhen werden - ausgehend von den geplanten Endausbauhthen der
ErschlieBungsstralRen - in den einzelnen Bereichen des WA-Gebietes Uber Normalhéhennull
(NHN) festgelegt. Der untere Bezugspunkt ist die StraRenendausbauhdhe der Erschlie3ungs-
stral3e.

Durch die Festsetzung kdnnen Gebaude mit folgenden Hohen errichtet werden:

» Die max. zulassige Traufhéhe (TH) von absolut rd. 7,0m gilt fir Gebaude mit einer ge-
neigten Dachkonstruktion (> 5° Dachneigung). Bezugspunkt ist der Schnittpunkt des auf-
gehenden Mauerwerks mit dem auRRersten Punkt der Dachkonstruktion.

* Die max. zulassige Gebaudehohe (GH) von absolut rd. 7,0m gilt fiir Gebaude mit einem
Flachdach (Dachneigung < 5°). Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion
(einschl. Attika).

+ Die max. zulassige Firsthohe (FH) ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion bei Ge-
bauden bei geneigtem Dach (Dachneigung > 5°). Sie darf absolut rd. 10,0m betragen.

Samtliche Hohenangaben erfolgen in Normalhéhennull (NHN).

Damit orientieren sich die zukiunftigen Gebaudehdhen an der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung, so dass eine homogene Bebauung im Siedlungsbereich ,Niederfeld“ gewahrleistet
wird.
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4.2 Regelungen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder in fest-
gesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig. Dies gilt nicht fur Ihre Einfahrten und nicht fir Tief-
garagen. Damit wird verhindert, dass Garagen und Stellplatze insbesondere im rickwartigen
Bereich der Grundstiicke mit entsprechend langen Zuwegungen entstehen, die den Versiege-
lungsgrad erhéhen und dartber hinaus zu einem ungeordneten Erscheinungsbild dieses Sied-
lungsbereiches durch ,wild“ angeordnete Garagen und Stellplatze fiihren wirden.
Ausnahmsweise kann fir diese Nutzungen eine Uberschreitung der seitlichen und riickwarti-
gen Baugrenzen um bis zu 1,50 m zugelassen werden. Damit wird den Bauherren ein weiterer
Spielraum in der Anordnung ermdglicht.

Innerhalb der WA-Gebiete ist je Baugrundsttick eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
6,00 m zulassig. Garagen und Carports missen mindestens 5,00 m Abstand zur Stral3enbe-
grenzungslinie der ErschlieBungsstral3e halten.

Damit wird verhindert, dass die StraRenfront der Grundstiicke groR3flachig versiegelt wird und
ausreichend Raum flr eine gartnerische Gestaltung zur Verfigung steht, die die Attraktivitat
des Wohngebietes erhoht.

Im WA 1-Gebiet, das vorrangig von Einfamilienhdusern / Doppelhdusern bebaut werden soll,
sind fur die erste Wohnung zwei Stellplatze und fir eine zweite Wohnung mindestens ein wei-
terer Stellplatz auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen. Mehrere, einer Wohnung zuge-
ordnete Stellplatze dirfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden.

Da fur das WA 2-Gebiet im nordlichen Teil des Plangebietes eine dichtere Bebauung mit Mehr-
familienhausbebauung und die Errichtung von Wohnungen z.B. Gber den hier vorgesehenen
Kindergarten moglich ist, wird in diesem Bereich die notwendige Anzahl an Stellplatzen auf
einen Stellplatz pro Wohnung reduziert. Durch die Reduzierung wird gewabhrleistet, dass eine
dem Charakter des Gesamtgebietes widersprechende grof3flachige Versiegelung fir Stell-
platze / Garagen entsteht. Auch hier soll ein méglichst grof3er Anteil der Grundstiicke gartne-
risch gestaltet werden und gleichzeitig Mietwohnungen entstehen kdnnen.

4.3 Grunordnerische Festsetzungen

Um den 6kologischen und griinordnerischen Anforderungen im Plangebiet gerecht zu werden,
werden einige Festsetzungen getroffen, die sowohl bei der Bebauung und Gestaltung der pri-
vaten Baugrundstiicke als auch bei der Ausformung der 6ffentlichen R&ume Beriicksichtigung
finden.

Far die privaten Grundstucke gilt:

Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig
bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Ge-
staltung ist nicht zulassig. Die befestigten Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zu-
gange sowie Milltonnenstandorte durfen maximal 50% des Vorgartenbereichs in Anspruch
nehmen. Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und
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Zugange sowie Milltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Schotterra-
sen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. Beim Vorgartenbe-
reich handelt es sich um den Grundstuicksbereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der Grundsticks-
streifen entlang der Gebaudefront des Geb&udeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Als Einfriedung zur 6ffentlichen Flache sind nur lebende Hecken aus Laubgehdlzen sowie Ma-
schendrahtzaune und durchsehbare Metallgitterzaune in Kombination mit Hecken aus Laub-
geholzen zulassig. Entlang offentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind Einfriedungen maximal bis eine Hohe von 1,0 m zulassig.

Je abgeschlossene 250 m2 Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Obstbaum/ Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm an-
zupflanzen. Die fachgerechte Anpflanzung ist zeitnah nach der Bebauung der Grundstuicksfla-
chen vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauffol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Artenvorschlage Laubbaume:
Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Stieleiche - Quercus Robur

Buche - Fagus sylvatica

Echte Mehlbeere - Sorbus aria
Elsbeere - Sorbus torminalis
Amberbaum - Liquidambar styraciflua

Artenvorschlage Obstbaume:

Wildbirne - Biesterfelder Renette

Goldparméane - Dulmener Rosenapfel

Kaiser Wilhelm

Jakob Lebel

Gellerts Butterbirne

Hauszwetschge

Schwarze Knorpelkirsche

Im westlichen Bereich erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache. Diese Flache befindet
sich derzeit in Privatbesitz und wird als landwirtschaftlich genutzte Flache nicht mehr benétigt,
so dass der Eigentiimer sein Grundstiick als Gartenflache nutzen kann.

Darlber hinaus sind im offentlichen Raum mehrere Malinhahmen vorgesehen, die ebenfalls
einen Beitrag zur Begriinung leisten und eine 6kologische Aufwertung des Gebietes zum Ziel
haben.

Um den gesamten Siedlungsbereich ,Niederfeld“ sowohl unter 6kologischen und klimatischen
Aspekten aufzuwerten und langfristig eine stéadtebaulich sinnvolle Gliederung des Gebietes zu
erzielen, ist vorgesehen, an der Ostseite des Geltungsbereiches einen ausgedehnten Griinzug
anzulegen, der langfristig nach Norden bis zur ,Abelbachstralle” verlangert werden soll. Diese
Grunachse und die bereits in den benachbarten Bebauungspldanen vorgesehenen
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FuRwegeverbindungen erhéhen die Attraktivitdt des gesamten Bereiches und schaffen eine
stadtebaulich und naturraumlich wertvolle Struktur, die dem gesamten Gebiet zugutekommt.
Der Bereich wird als ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Straduchern® festgesetzt, so
dass sich hier durch standortgerechte, heimische Gehdlze eine Grinachse entwickeln kann,
die die Wohnbebauung in einen westlichen und 6stlichen Teil gliedert und langfristig eine at-
traktive Verbindung zwischen dem Friedhof / der ,Friedhofstra3e“ und der ,Abelbachstral3e®
bilden wird.

Innerhalb des StraRenraums der neuen Erschliel3ungsstraf3en sind grol3kronige Laubbaume
zu pflanzen. Die genaue Anzahl wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.

4.4 Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zu mindes-
tens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert,
so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.

5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir den motorisierten Verkehr von Os-
ten Uber die Wohnstrafden ,Alter Kreuzweg“ und ,,Am Kiliansbrunnen®. Von hier aus werden
die nordlichen Grundstiicke Uber eine 7,0 m breite Stral3e erschlossen.

Diese Stral3en sind fur die Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs geeignet, da u.a. das Ver-
kehrsaufkommen relativ gering sein wird. Dieses gilt auch fiir den mdglichen Kindergarten, da
davon auszugehen ist, da der Kindergarten optimal ful3laufig angebunden ist und die Lage in
unmittelbarer Nahe zum gesamten Siedlungsbereich ,Niederfeld“ den Bring- und Holverkehr
minimiert.

Diese ErschlieBungsstral3e fiihrt bis an die Nordgrenze des Plangebietes, um hier zu einem
spateren Zeitpunkt den Anschluss an die ,Abelbachstral’e” zu gewahrleisten.

Die weitere Anbindung erfolgt dann dber den ,Markweg“ oder die ,Abelbachstraf3e* an das
Uberértliche Verkehrsnetz.

Langfristig ist die Erschlieung von Norden tber die ,Abelbachstralle” vorgesehen, da sich
dadurch die ErschlieBungssituation optimieren lasst.

Die sudlichen Grundstiicke befinden sich nérdlich der ,Friedhofstral3e®, Gber die sie bereits
erschlossen sind.

Hier befindet sich auch eine 5,0 m breite fuRlaufige ErschlieBung, die nach Norden in das
Gebiet fuhrt und an das geplante Stralennetz anschlief3t. Durch den Ausbau des FulBweges
in einer Breite von 5,0 m wird die Mdglichkeit geschaffen, zu einem spéateren Zeitpunkt ggf.
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den derzeit als Grinflache vorgesehenen Bereich Uber eine (private) StralRe ebenfalls zu er-
schlief3en.

Von der nordlichen Stichstralle ,Am Kiliansbrunnen® im Baugebiet ,Niederfed! |I* ist dartber
hinaus eine 3,0 m breite FuBwegeverbindung vorgesehen, die insbesondere eine fuRlaufige
Erreichbarkeit der moglichen Kindertagesstatte im Norden des Plangebietes gewahrleistet.

5.2 Technische ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung, einschlie3lich der Wasserversorgung, Schmutzwasser-
beseitigung und Millabfuhr, wird durch den Anschluss an die bestehenden offentlichen Ent-
und Versorgungsnetze gewdahrleistet.

Die Entsorgung von Haushaltsabféllen wird durch das kommunale Mullabfuhrsystem sicher-
gestellt.

6 Niederschlagswasserbehandlung / Starkregenbetrachtung

Fur die ErschlieRung des Plangebietes wurde vom Buro Welling & Partner der Fachbeitrag
zum Thema Wasserbilanz und Starkregen erstellt (siehe Fachbeitrag Regenwasser zum Be-
bauungsplan ,Niederfeld 11I“ Buren OT Steinhausen; Ingenieurbiro Welling & Partner, April
2026). In diesem Fachbeitrag wurden neben der Analyse der Wasserbilanz auch die Auswir-
kungen einer pluvialen Flut sowohl im Baugebiet selbst als auch im angrenzenden Siedlungs-
bereich untersucht.

Wasserbilanz

Die Anforderungen der DWA an die Bauleitung beziehen sich auf eine Reduzierung des Di-
rektabflusses des Regenwassers Uber Kanalisationen. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die
Versickerung und Verdunstung mit MaBnahmen wie Dachbegrinung, Sickerpflaster auf Pri-
vatflachen und im StraRenraum sowie VergroRerung der Griinflichen erhdht werden.

Bei der Verdunstung liegt der Wert mit 0 % im Bezug auf den Referenzzustand unverandert
und somit im erlaubten Bereich der 10 % Abweichung.

Die Versickerungsrate / Grundwasserneubildung erhoht sich um 2 % und auch der Abfluss
liegt mit 2 % positiver Veranderung ebenfalls in der erlaubten 10 % Abweichung. Insgesamt
liegen die Abweichungen innerhalb des Bebauungsplans im erlaubten Bereich.

Starkregen — Notwasserweg

Alle Wegverbindungen des Baugebietes leiten das oberflachlich abflieRende Niederschlags-
wasser bei Starkregen an den nordwestlichen Rand des Plangebietes auf die stadtische
Ackerflache. Der Abfluss auf die Ackerflache stellt sich mit der Bebauung zwar punktueller dar,
doch bei insgesamt geringer absoluter Abflussmenge, da insbesondere der oberflachige Ab-
fluss aus der bestehenden Bebauung im westlichen Grinstreifen des Plangebietes zurlickge-
halten wird. Die Grunflache liegt auf Uhrgelande und wird durch ca. 50 cm héher liegenden
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Bebauung westlich und dstlich sowie die quer verlaufenden Wegeverbindungen abgegrenzt
und bildet dadurch einen Retentionsraum. In der Starkregensimulation wurde je eine Schlitz-
rinnen mit einem DN 200 als Drossel vorgesehen. Durch diese Rickhaltung wird auch die
Uberflutungssituation 6stlich des Hohlweges zur AbelbachstraRe verbessert.

Die Friedhofstral3e sollte mit einseitiger Neigung und einem Tiefpunkt am kiinftigen Geh- und
Radweg geplant werden, sodass diese Wegeverbindung einen Notwasserweg darstellt und
die Bestandsbebauung ndrdlich der Friedhofstral3e besser vor Oberflachenabfluss geschiitzt
ist.

Durch die vorgesehene Hohenentwicklung und Retentionsmaflinahmen werden sowohl die
Neubebauung als auch die Bestandsbebauung vor aul3ergewohnlichen Starkregen geschiitzt.
Es wird eine Sockelhéhe der Wohnh&auser von mindestens 25 cm Uber Stralenendausbau-
hoéhe empfohlen.

Fur eine mdgliche Erweiterung der Bebauung nach Norden tiber das bisher angedachte Plan-
gebiet ist ein Notwasserweg fir die tiefliegende Bebauung an der Geseker Stral3e zu schaffen.
Durch eine Anbindung der sudnérdlichen verlaufenden Planstrae an die ,Abelbachstrale®
wiirde die oberhalb liegende Flache nicht mehr zu Uberflutungen in diesem Bereich beitragen.

Im neuen Baugebiet besteht keine signifikante Gefahr bei Starkregen. Die angrenzende be-
stehende Bebauung wird durch das Anlegen von Notwasserwegen und Retentionsraumen mit
der Erschlielung des Baugebietes bessergestellt.

7 Sonstige Belange

7.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Juli 2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowohl
durch neue Regelungen als auch durch Regelungsanderungen und -ergédnzungen Rechnung
getragen.

Mit der Einfuhrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Klima-
schutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu beitra-
gen soll, dass ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“ ist.

Der neu eingefuhrte § 1a Abs. 5 BauGB wonach ,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl
durch MaRRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®, ist in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen (Abwagungsvorbehalt).

In Abhangigkeit von den ortlichen Gegebenheiten kénnen sich Modifizierungen der lokalklima-
tischen Verhéaltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der Vegetationsbe-
deckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil offener Wasserflachen und ver-
siegelter Bereiche.
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Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Ortschaft Steinhausen der Stadt Biiren und ist
Bestandteil des Siedlungsgebietes ,Niederfeld“. Da Uber die sich 6stlich und nérdlich befin-
denden landwirtschaftlichen Flachen eine Kaltluftbildung stattfindet, ist der gesamte Sied-
lungsteil und damit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Teil eines kaltluftbil-
denden Freilandklimatops einzustufen.

Im Rahmen der geplanten zuséatzlichen Bebauung ist eine Veranderung des Kleinklimas im
Uberplanten Bereich kaum zu erwarten. Mit Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas ist
aufgrund der GroRRe der Flache nicht zu rechnen.

Die Stadt Buren hat im Jahr 2023 ein integriertes Klimaschutzkonzept erstellt. Das integrierte
Klimaschutzkonzept stellt eine umfassende Handlungsgrundlage dar, um den Prozess des
Klimaschutzes langfristig und strategisch auszurichten. In der konzeptionellen Phase ist hierfiir
der energetische Status quo des Stadtgebiets ermittelt und anschlieBend sind Potenziale in
verschiedenen Sektoren herausgearbeitet worden. Darauf aufbauend ist ein Handlungskon-
zept mit verschiedenen Handlungsfeldern und dazugehorigen Mafinahmen erstellt worden,
um langfristig Treibhausgase zu reduzieren und energierelevante Strukturen in der Region zu
verbessern.

Zu den Handlungsfeldern gehért auch die Stadtentwicklung und Stadtplanung. Das diesbe-
zuglich formulierte Klimaschutzziel lautet wie folgt:

,Die Stadtentwicklung wird den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung verstarkt und prio-
risiert in ihre Planung implementieren.”

Um dies zu erreichen sind fir das Handlungsfeld verschiedene MalRhahmen formuliert worden.
Folgende MalRnahmen aus dem integrierten Klimaschutzkonzept werden bei Aufstellung die-
ses Bebauungsplans Nr. 20 ,Niederfeld IlI* bericksichtigt:

Klimagerechte Bauleitplanung mit Senkung des Flachenverbrauchs (Kennung: SEM-01)
Forderung der Artenvielfalt und Biodiversitat im 6ffentlichen Raum (Kennung: SEM-07)
Ausbau ,Stadtgrin“ — Klimaanpassungsmalnahmen in dicht besiedelten Stadtgebieten (Ken-
nung: SEM-09)

Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
che. Im Siden bildet die ,FriedhofstralRe” die Grenze; 6stlich schlieRen sich die Wohnbaufla-
chen ,Niederfeld und ,Niederfeld II* an.

Mit Blick auf den tberortlichen Klimaschutz gehen durch die geplante Wohngebietsentwick-
lung landwirtschaftliche Freiflachen durch Versiegelungen fir Wohnbebauung, ErschlieBungs-
flachen etc. mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Kleinklima verloren. Obwohl
bislang unbebaute Flachen in Anspruch genommen werden, ist durch die bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen (,Friedhofstra3e® / ,Am Kiliansbrunnen® / ,Alter Kreuzweg®) eine effizi-
ente Nutzung vorhandener Infrastrukturen gegeben und der Flachenverbrauch fir erforderli-
che ErschlieBungsmal3nahem reduziert sich durch die Nutzung und Anbindung an den Be-
stand (SEM-01).

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Bauleitplanung verfolgt die Umsetzung vielfalti-
ger Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen (SEM-09) zur Minimierung der Beein-
trachtigung stadtklimatischer Belange, um den benétigten Wohnraum stadtklimavertraglich im
Ortsteil Steinhausen zu schaffen. Auch wenn es sich bei dem Plangebiet nicht um einen dicht
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besiedelten Siedlungsraum handelt, ist die Bertcksichtigung von Klimaschutz- und Klimaan-
passungsmafinahmen ein wesentlicher Baustein einer nachhaltigen Stadtplanung, der auch
in Randlagen, insbesondere durch Schaffung von groReren Grinflachen zu berticksichtigen
ist.

Zur Durchgrinung und Gliederung des Gebietes werden verbindliche Pflanzvorgaben im Be-
bauungsplan getroffen. Hierzu gehdren neben der Schaffung von Anpflanzungsflachen zur
Durchgrunung des Gesamtgebietes auch die Anpflanzung von Hausbdumen auf den Grund-
stiicken. Der Schattenwurf von Baumen wirkt im Sommer der Uberhitzung von Oberflachen
entgegen und schafft kleinteilige Erholungsrdume fir die Bewohner des Quartiers. Dartber
hinaus bindet die Vegetation (Laubhecke, Laubbaum, Dachbegriinung) Feinstaub und filtert
Luftschadstoffe, sodass sie einen unmittelbaren Beitrag fiir eine bessere Lufthygiene im Plan-
gebiet leistet. Zusatzlich wird durch die Festsetzungen zur Begriinung auch die Biodiversitat
gefordert (SEM-07).

Durch die vorgesehene verzégerte Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser auf
den westlich und nordwestlich angrenzenden Flachen kann das Niederschlagswasser zum
Teil verdunsten, sodass eine kiihlende Wirkung auf die Umgebung zu erwarten ist (vgl. Fach-
beitrag Regenwasser zum Bebauungsplan ,Niederfeld IlI“ Biren OT Steinhausen; Ingenieur-
biro Welling & Partner, April 2026).

Versiegelungs- und Verdichtungsmdéglichkeiten werden durch die Vorgabe von Einzel- und
Doppelhausern i. V. m. den beschrankenden Nutzungsmalen und der Fassung der Baugren-
zen begrenzt, ein kleinrGumiger Luftaustausch ist weiterhin moglich. Ausgleichend wirken auch
die auf Grundlage des § 9(1) Nr. 25 BauGB erfolgten Regelungen zur Gestaltung der Vorgar-
ten und zur Eingrinung (SEM-01).

Der Nutzung von regenerativen Energien kommt in Bezug auf den Klimaschutz eine beson-
dere Bedeutung zu. Zur Senkung von CO2-Emissionen soll im Plangebiet Uberwiegend auf
Okologisch nachhaltige Versorgungsoptionen zurtickgegriffen werden. Aus diesem Grund
sieht der Bebauungsplan die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen bei der Errichtung
von Hauptgeb&uden auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen vor. Somit sind Pho-
tovoltaikanlagen zur Gewinnung von Strom oder Solarthermiemodule zur Aufbereitung von
Warmwasser aus solarer Strahlenenergie zwingend. Zusatzlich sind neben den Vorgaben aus
der verbindlichen Bauleitplanung bei der Errichtung von neuen Gebauden auch die Vorgaben
des Gebaudeenergiegesetzes zu berlicksichtigen.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf den
Planbereich und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und Dichtemal3en ermdglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung
der kuinftigen Baukorper und gewahrleisten erforderliche Mindestabstande zur Nachbarbebau-
ung. Besonders zur Umsetzung des zentralen Planungsziels, den bendtigten Wohnraum zu
schaffen, und der Abwagung oOffentlicher sowie privater Interessen unter- und gegeneinander
werden der Eingriff unter klimatischer Sicht als vertretbar und die getroffenen Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen als sachgerecht und zielfiihrend gesehen.
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Darlber hinaus werden die externen Kompensationsmafinahmen auf der anerkannten Aus-
gleichsflache BU 012 (siehe Pkt. 8.1 dieser Begrindung) zu einer 6kologischen Aufwertung
fuhren und die Biodiversitat im Vergleich zum Bestand fordern.

7.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes NRW.

Dennoch wird folgender Hinweis in die Planung mit aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
der LWL Archéaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 380930-30; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehotrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann an-
geordnet werden, dass die notwendigen Mal3Bnahmen zur sachgemafen Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

7.3 Bodenschutz

Der bei Baumafinahmen auf den Privatgrundstiick anfallende Bodenaushub ist mdglichst weit-
gehend auf dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anféallt.

7.4 Altlasten

Sollen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverénderungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft
des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. ver-
unreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.
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7.5 Geruchsimmissionen

Der Planbereich wurde hinsichtlich der Geruchsimmissionssituation durch das Ingenieurbiro
Richters & Huls im Jahr 2026 untersucht. Die Immissionsprognose des Geruchsgutachtens
ergab, dass die Geruchsbelastung im Bebauungsplangebiet die Werte zwischen 0.03 (3%)
und 0.09 (9%) erreichen (siehe Geruchsgutachten —Immissionsprognose — Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Niederfeld IlI* in 33142 Biren-Steinhausen; B. Eng. Andre Feldhaus
Ingenieurbiiro Richters & Hiils, Méarz 2026). Somit wird der in der TA Luft 2021 aufgeflihrte
Immissionswert von 0.10 (10%) fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten.
Erweiterungsabsichten umliegender Tierhaltungsbetriebe wurden nicht beriicksichtigt, da die
bestehende Bebauung den maRRgeblichen begrenzenden Faktor fir potenzielle Erweiterungen
darstellt. Dieses Vorgehen entspricht den Grundséatzen der TA Luft 2021, wonach bei der im-
missionsschutzrechtlichen Bewertung der bestehende Schutzanspruch der vorhandenen Im-
missionsorte maf3geblich ist.

Vor diesem Hintergrund bestehen keine geruchstechnischen Bedenken gegeniiber dem Vor-
haben.
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Abbildung 5: Auszug aus der grafischen Darstellung der Ergebnisse der Immissionsprognose (Plangebiet blau um-
randet), ohne Mal3stab (Quelle: Ingenieurbiiro Richters & Hils, 2026).

8 Umweltbelange

8.1 Umweltbericht / KompensationsmalRnahmen

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Aus-
wirkungen auf folgende Schutzgiter und ihre Wechselwirkungen untereinander zu prifen:
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* Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
» Tiere

» Pflanzen

* Biologische Vielfalt

» Flache

* Boden

» Wasser

* Klima und Luft

» Landschaft

 Kultur- und sonstige Sachguter

Dazu wurde durch das Buro fur Landschaftsplanung Mestermann ein Umweltbericht erstellt,
der Bestandteil dieser Begrundung ist.

Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nie-
derfeld 11I“ in Verbindung mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biren
keine relevanten Wirkungen auf die Schutzgiiter Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Kulturgtter und sonstige
Sachglter ausgehen. Fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Bo-
den ergeben sich teilweise erhebliche Beeintréachtigungen, die jedoch bei Beachtung von Ver-
meidungs- sowie Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden kdnnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende Ver-
meidungs- und Verminderungsmafinahmen beschrieben:

Schutzgut Tiere

* Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. / 29. Februar durchzufiihren.

» Die Aktivitaten der Baumafl3nahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklnftig Gberbaute Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetati-
onsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum bernehmen kdnnen.

Schutzgut Pflanzen
Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sind auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder Giberbauten Flachen zu beschran-
ken.
Alle an das Plangebiet angrenzenden Geholzbesténde sind zu erhalten und wéhrend der Bau-
maflnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die erforderlichen SchutzmalRhahmen er-
geben sich aus der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen. Im Besonderen ist dafir
Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

» keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

* nichts gelagert wird

+ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Bdden kann im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahme formuliert werden. Bei Realisie-
rung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Verdnderung der anstehenden Bo-
dentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die
Ausfuhrungen im Kap. 4.3 verwiesen.
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Eine Beeintrachtigung natirlicher Boden in den Randbereichen aul3erhalb des Plangebiet wird
zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden Mal3nahmen im
Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet
und die zuklnftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grund-
satzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéater wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser
Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch Oberflachengewésser beeintrach-
tigt. Die folgenden Mafl3nahmen sind dennoch bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu be-
achten:
+ keine Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel,
Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auRerhalb versiegelter Flachen
+ Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt bedarf es des Nachweises von 11.623
Biotopwertpunkten. Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht die anerkannte Kom-
pensationsflache BU-012 in der Gemarkung Buren, Flur 10, Flurstiick 42 zur Verfiigung. Es
handelt sich um eine Ackerflache, die aufgeforstet wurde.

8.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung
untersucht, ob geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuldssige Betrof-
fenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der als Anlage dieser Be-
grindung beigefligte artenschutzrechtliche Fachbeitrag dient hierfur als fachliche Grundlage.
Im Untersuchungsgebiet (500 m) befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet, eine Biotopka-
tasterflache und eine Biotopverbundflache.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederfeld I1I* in Verbin-
dung mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Buren werden folgende Le-
bensraumtypen mittelbar oder unmittelbar beansprucht:
Acker

* Fettwiesen und -weiden

* Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

* Gebaude

» Kleingehotlze, Allen, Baume, Gebilsche, Hecken

* Saume und Hochstaudenfluren

* FlieRgewasser

Die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fir
dem 1. Quadranten des Messtischblattes 4417 ,Biren* hinweise auf insgesamt 47 Arten (drei
Saugetierarten, 43 Vogelarten und ein Kéafer), die als planungsrelevant eingestuft sind. Pla-
nungsrelevante Pflanzenarten werden nicht genannt.

Im Rahmen der Ortsbegehung am 12. Marz 2026 erfolgte eine Plausibilititskontrolle. Dabei
wurde Uberprft, ob die Arten der Artenliste im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet
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hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkommen bzw. vorkom-
men kdnnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kdnnten.
Ackerflachen stellen grundséatzlich potenzielle Lebensraume fur Offenlandarten dar. Im vorlie-
genden Fall ist dies jedoch, bedingt durch die innere Ortslage des Plangebiets und der damit
einhergehenden Stérwirkungen der benachbarten Bebauung, bereits stark eingeschrankt. Der
Plangebietsflache kann eine potenzielle Eignung als nichtessenzielles (Teil-)Nahrungshabitat
fur Vogelarten mit gro3en Raumanspruchen und stérungsunempfindlichen Vogelarten der Kul-
turlandschaft sowie als nichtessenzielles (Teil-)Jagdgebiet fur einige Fledermausarten zuge-
sprochen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude. Horst- oder Koloniebdume wurden bei den Orts-
begehungen nicht nachgewiesen. Die Gehdlze im Plangebiet kénnen eine Funktion als nicht-
essenzielle (Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestétten und Versteckplatze sowie als Leitlinie
fur an Strukturen jagende Fledermausarten tbernehmen. Auch eine potenzielle Funktion der
vorhandenen Gehoélze als Brut- bzw. Fortpflanzungshabitat fir Vogelarten ist nicht auszu-
schliel3en.

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet ergaben
sich bei der Ortsbegehung nicht.

Héaufige und weit verbreitete Arten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen und
verbreiteten Vogelarten wird unter Bertcksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmaf3-
nahmen ausgeschlossen:

* Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. / 29. Februar durchzufihren.

+ Die Aktivitaten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklnftig Gberbaute Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Geholz- und Vegetati-
onsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kdnnen.

Planungsrelevante Arten

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten
ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Bauleitplanverfahren fur die planungsrelevanten Arten Bluthanfling und Girlitz nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederfeld III* in Verbindung mit der
34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Biiren konnten ggf. die Hecken und Ge-
holze im Bereich der geplanten privaten Grinflache entfernt werden. Diese Gehdlze kdnnen
fur den Bluthanfling und den Girlitz potenzielle Bruthabitate darstellen, weshalb eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6éten und Verletzten) und Nr. 3 (Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) BNatSchG nicht auszuschlieRen ist. Auswirkungen auf die lo-
kale Population und somit Betroffenheiten geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungen) sind jedoch
aufgrund der flachenmaRig geringflgigen Beeintrachtigung potenzieller Brutstandorte nicht zu
erwarten.

Um eine Betroffenheit gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte die Baufeld-
freimachung und auch eine etwaige Entfernung der Geholze im Bereich der geplanten privaten
Grunflache aulRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen, wie auch schon als
Vermeidungsmal3nahme fir die haufigen und ungeféhrdeten Vogelarten unter Kapitel 6.3.1
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beschrieben. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar durchgefiihrt werden.

Ergebnis
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederfeld 111 in Verbindung mit der 34. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Buren |8st unter Berticksichtigung der genannten
Vermeidungsnahmen keine Verbotstatbestédnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

9 Monitoring

GemalR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Stadt Buren. Dadurch sollen insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein Moni-
toring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfiihrung und Umsetzung der Vermei-
dungs- und KompensationsmafRnahmen zu prifen.

Die Stadt Buren ist dafir zustandig, dies innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren nach Auf-
stellung des Bebauungsplans zu kontrollieren und zu dokumentieren.

Aufgestellt: Gesehen:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Stadt Bliren
Koniglicher Wald 7 Der Blrgermeister
33 142 Biiren

im April 2026 BUren, ....ccoovvviiiiiin,

Q‘\_ fc,\r'\ .............................

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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