Abwégung frithzeitige Beteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) B-Plan Nr. 2 ,Harthfeld 11“ und 25. Anderung FNP, Stadt Biiren, OT Harth

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Harthfeld 11*, Stadt Btiren, OT Harth
einschl. 25. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung der wéhrend der Beteiligung gem. 8 3(1) und 8 4(1) BauGB im Zeitraum
vom 15.12.2025 bis 21.01.2026 eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme Abwéagungsvorschlag Beschlussempfehlung
Ing.-Bluro / Verwaltung

a) betroffene Behdrden

1. Stadt Brilon (15.12.2025)

Seitens der Stadt Brilon werden zu o. g. Planungen keine Anregungen Beschlussvorschlag:
vorgetragen Kenntnisnahme

2. Ericsson Services (15.12.2025)

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH Beschlussvorschlag:
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten. Kenntnisnahme

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezuglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und
fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom)
ausschlief3lich per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

3. Amprion GmbH (17.12.2025)

im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen |Beschlussvorschlag:
unseres Unternehmens. Kenntnisnahme; die relevanten Versorgungstrager wurden

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die ebenfalls unterrichtet.
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zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

4. Westnetz GmbH -Gas- (17.12.2025)

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen Beschlussvorschlag:
der Westnetz GmbH. Kenntnisnahme

Die o. g. Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf
Erdgashochdruckleitungen mit einem Betriebsdruck = Sbar.

Fur die eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen anderer Druckstufen und
Sparten (Strom, Wasser, Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum Arnsberg

(arnsberg-planung@westnetz.de) Auskunft.

5. Wasserverband Aabach-Talsperre (18.12.2025)

Die Belange des Wasserverbandes Aabach-Talsperre werden in den von Ihnen |Beschlussvorschlag:
gekennzeichneten Bereichen nicht beriihrt. Kenntnisnahme

6. Thyssen Gas (18.12.2025)

von dem zuvor genannten behdérdlichen Verfahren werden weder geplante noch |Beschlussvorschlag:
vorhandene Anlagen unserer Gesellschaft betroffen. Kenntnisnahme

Unter der Voraussetzung, dass die Planungsgrenzen beibehalten werden, ist
eine weitere Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderlich.

7. Deutsche Telekom (18.12.2025)

Zum B-Plan: Beschlussvorschlag:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Kenntnisnahme; rechtzeitig vor Beginn der
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die ErschlieBungsmalRnahmen wird eine Abstimmung zwecks
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte Koordinierung der Baumafnahmen mit allen

und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Versorgungstragern erfolgen.
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Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Harthfeld Il bestehen keine Einwande.

Im angegebenen Planbereich betreibt die Telekom keine
Telekommunikationslinien, wie aus dem beigefugten Lageplan ersichtlich ist.

Jedoch liegen Telekommunikationslinien nah an den Plangebietsgrenzen. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert in ihrer
Trassenlage verbleiben kdnnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet
aus wirtschaftlichen Grinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter
anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3en- und Kanalbau und den BaumalRnahmen der
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anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur die zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im und aul3erhalb des Plangebietes erforderlich.

Zur FNP-Anderung: Beschlussvorschlag:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Kenntnisnahme; eine Anderung der vorhandenen Leitungen ist
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die nicht vorgesehen. Im Rahmen der Erschlieungsmaflinahmen
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte werden diese -falls notwendig- gesichert.

und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 25. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
Harthfeld bestehen keine Einwande.

Im angegebenen Planbereich betreibt die Telekom keine
Telekommunikationslinien, wie aus dem beigefugten Lageplan ersichtlich ist.

Jedoch liegen Telekommunikationslinien nah an den Plangebietsgrenzen. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass die
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Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert in ihrer
Trassenlage verbleiben kdnnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

8. Vodafone West GmbH (18.12.2025)

Zum B-Plan: Beschlussvorschlag:
Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustéandige Fachabteilung Kenntnisnahme
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung

setzen wird.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und
Zu entschuldigen.

Zur FNP-Anderung:
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen Beschlussvorschlag:
geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich Kenntnisnahme
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
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Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und
zu entschuldigen

9. Bundeswehr / Bundesamt fur Infrastruktur.... (19.12.2025)

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Beschlussvorschlag:
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum Kenntnisnahme
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

10. Westfalen Weser Netz GmbH (06.01.2026)

Aus Sicht der Westfalen Weser Netz GmbH bestehen keine Bedenken. Beschlussvorschlag:
Eine Erschlieung des Baugebietes mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen. Kenntnisnahme

11.Landesbetrieb StralRen NRW (07.01.2026)

von Seiten des Landesbetriebes Stral3enbau NRW, vertreten durch die Beschlussvorschlag:
Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift Au3enstelle Paderborn, bestehen Kenntnisnahme

keine Anregungen und Bedenken gegen die 0. g. Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich o. a. Bauleitplanung im Ortsteil Harth der Stadt Blren
grenzt an keine Bundes- oder Landesstrale.

AbschlieRend bitte ich Sie uns Uber den weiteren Verfahrensablauf, hinsichtlich
der Abwagungsergebnisse in Bezug auf die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken, Rechtskraft des Bebauungsplanes oder eventuell Zurtickstellungen
wegen Verfahrensmangel oder Verzégerungen im Ablauf, zu informieren.

12.Bez.Reg. Detmold, Dez. 33 Agrarstruktur.... (14.01.2028)

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur,
allgemeinen Landeskultur, Immissionsschutz (nur Achtungsabstande nach KAS-
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18), Bodenschutz, Grundwasserschutz, Hochwasserschutz und kommunales
Abwasser gepruft.

Beschlussvorschlag:

Als Trager oOffentlicher Belange bestehen keine Bedenken. )
Kenntnisnahme

Hinweise des Dezernates 52, 54 (Bodenschutz, Wasserwirtschaft)
Ansprechpartner:

Abwasser Herr Krampe Tel.-Nr.: 05231/71-5487

Bodenschutz Herr Siekmann Tel.-Nr.: 05231/71-5223

Bodenschutz
Die Prifung umfasste die Bereiche Bodenschutz und Altlasten. Eine Auswertung | Beschlussvorschlag:
des Fachinformationssystems "Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen" | Kenntnisnahme

(FIS AIBo) hat ergeben, dass im Planbereich des Flachennutzungsplans keine
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind.

Der nachfolgend aufgefiihrte Hinweis ist zu beachten.

Hinweis:
1. Nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) besteht die Beschlussvorschlag:
Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder Kenntnisnahme; der Hinweis wird in die Begriindung
schadlichen Bodenverédnderungen unverzuglich der zustandigen aufgenommen.

Bodenschutzbehérde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

13.Kreispolizeibehdrde Paderborn (15.01.2026)

Aus polizeilicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Aufstellung des B-Plans ,Harthfeld 11“ sowie der 25. Anderung des F-Plans der
Stadt Buren.
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Die Direktion Kriminalitat regt einige Punkte zur stadtebaulichen Beschlussvorschlag:
Kriminalpravention an, die ich Ihnen als Anlage beiftige. Kenntnisnahme
Anlage:

Ich rege an, bei der Ausfihrung einige Punkte der stadtebaulichen
Kriminalpravention zu beachten:

o Der offentlich begehbare Raum, Zuwege, Aufenthaltsflachen sowie
Zugange zu Gebaudeeingangen sollten Uberschaubar angelegt und
ausreichend beleuchtet werden. (mindest. 20 Lux).

Eine ausreichende Beleuchtung erhdht das subjektive
Sicherheitsempfinden der Birger/innen und ermdglicht es friihzeitig
Gefahrensituationen zu erkennen.

Widerstandsfahige Beleuchtungskdrper erschweren Vandalismus.

Um Angstraume zu vermeiden, sollten geplante Ful3- und Radwege so
beleuchtet werden, dass keine Hell-/Dunkelfelder entstehen.

¢ Sichtbehindernde Anlagen und Bepflanzungen sind zu vermeiden, durch
sie sind Gefahrenquellen nicht friihzeitig wahrnehmbar.
Ein ausreichender Pflanzabstand zu Wegen und Beleuchtung ist
vorzusehen. Ein zu enger Abstand zur Beleuchtung fuhrt dazu, dass der
Lichtkegel eingeschrankt und/oder die Baumkrone und nicht die
Umgebung ausgeleuchtet wird.

Die spatere Pflanzenhdhe bei Hecken und Blischen sollte 80cm nicht
Uberschreiten, die astfreie Stammlange bei Baumen sollte mindestens
2m betragen.

e Dadurch wird insbesondere in FuRgangerbereichen und auf Parkflachen
eine bessere Ubersicht erreicht, um friihzeitig Gefahrensituationen
erkennen zu kénnen.

e Damit einbruchshemmende Maflinahmen bereits bei der Planung
einbezogen werden kdnnen, sollten Architekten/innen und
Bauherren/innen umfassend und frihzeitig informiert werden.
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Durch die Stadt Paderborn kdénnte deshalb auf die Mdglichkeit der
kostenfreien Beratung durch die Polizei hingewiesen werden.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Kreispolizeibehtrde Paderborn

Direktion Kriminalitat

Kriminalkommissariat Kriminalpravention/Opferschutz
Tel.: 05251/306-3900.

14.Kreis Paderborn (20.01.2026)

zu der 0. a. Plananderung bestehen zum jetzigen Verfahrensstand keine Beschlussvorschlag:
Anregungen und Bedenken. Kenntnisnahme.

15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen (21.01.2026)

zur 0. g. Planung nehme ich als Tréger 6ffentlicher Belange — Landwirtschaft —
wie folgt Stellung:

Zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen sollen am siiddstlichen Siedlungsrand
des Ortsteils Harth rund 1,4 ha Grinlandflache als Wohngebiet ausgewiesen
werden. Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an das bestehende
Wohngebiet und im Siiden an die Hepernstral3e.

Ca. 40 m dstlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche
Stallanlage fur Mastschweinehaltung, die seit Kurzem leer steht, aber ggf.
wieder aufgestallt werden soll. Eine weitere umfangreiche Mastschweinehaltung
befindet sich auf der Hofstelle ca. 150 m siiddstlich des Plangebietes. Beide
Tierhaltungen liegen in Nebenwindrichtung zum geplanten Wohngebiet.
Immissionen, insbesondere in Form von Gerlichen, sind nicht auszuschlieRen.
Es ist sicherzustellen, dass die landwirtschaftlichen Tierhaltungen nicht in ihrem |Beschlussvorschlag:

Bestand oder in ihren derzeitigen Entwicklungsoptionen beeintréchtigt werden. | Das von einem Fachbiro erstellte Geruchsgutachten kommt zu

In der Begriindung und im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass dem Ergebnis, dass die fur Wohn- und Mischgebiete geltenden
aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und zu landwirtschatftlich Richtwerte nach GIRL (Geruchshaufigkeiten von 10% der
genutzten Flachen mit gelegentlich auftretenden Staub-, Geruchs- und Jahresstunden) selbst bei ungiinstigsten Bedingungen deutlich
Larmimmissionen zu rechnen ist und dass diese ortsiblich und hinnehmbar unterschritten werden. Diese liegen zwischen 2% und 6% der
sind. In diesen Hinweisen sollte es anstelle von ,hinnehmbar” heil3en: ,, ... sind Jahresstunden.

hinzunehmen®.
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Der aktuelle Vorentwurfsstand sieht beim Starkregenfall einen schadlosen
Abfluss des Regenwassers uber das 6stlich benachbarte Ackerland vor. In
Abstimmung mit dem Eigentiimer sollen Gelandemodellierungen erfolgen, um
diesen schadlosen Abfluss zu gewahrleisten und eine Gefahrdung der
Unterlieger zu verhindern. Ich gehe davon aus, dass auch eine Beeintrachtigung
des unbefestigten Feldwegs, der westlich angrenzend an die bestehende
Bebauung am ,Harthfeld” in nérdliche Richtung verlauft, vermieden wird.

Weitere Hinweise werden nicht vorgetragen.

Damit kénnen sowohl unzumutbare Geruchsbelastigungen im
Plangebiet als auch eine Einschrankung der
Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe ausgeschlossen
werden.

Der vorhandene Hinweis zum Auftreten von landwirtschaftlichen
Emissionen (Staub, L&rm, Geruch) wird gem. dem Hinweis der
Landwirtschaftskammer angepasst.

Im Rahmen der noch ausstehenden Aussagen zu
Starkregenereignissen wird im weiteren Verfahren der
unbefestigte Feldweg berlcksichtigt.

b) Burger/Innen / Offentlichkeit

1. Birger/In 1 (20.01.2026)

In der vorbezeichneten Angelegenheit wenden wir uns gegen den Entwurf der
25. Anderung des Flachennutzungsplans (im Folgenden: FNP) und des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld Il, der in der Zeit vom 15.12.2025 bis
21.01.2026 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 6ffentlich ausgelegt ist.

l.

Wir sind Eigentimer des unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzenden
0.g. Grundstticks

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist bebaut mit
einem Zweifamilienhaus, im hinteren Teil befindet sich ein Garten. Die
Bebauung entspricht der ortsiiblichen Umgebungsbebauung in der
Hubertusstralle.

Es handelt sich um den Ortsrand von Harth, der insgesamt intakt in sich
abgeschlossen ist Das Grundstiick grenzt an den baulichen Auf3enbereich, hier
eine Grunlandflache, die seit jeher landwirtschaftlich genutzt wird. Als
Griunlandflache beheimatet sie diverse Pflanzen- und Tierarten.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere landwirtschaftliche
Flachen. Das Landschaftsbild wird lediglich durchbrochen durch ein
landwirtschaftliches Gebaude an dstlichen StralRenrand der K 35. In ca. 500 m

Die Bebauung 06stlich der Hubertusstral3e bildet derzeit den
Ostlichen Siedlungsrand Harths. Norddstlich in ca. 100m
Entfernung befindet sich das vollstandig bebaute Gebiet
Harthfeld I. Zwei landwirtschaftliche Hofstellen bzw.
landwirtschaftlich genutzte Gebaude liegen an der
HepernstalRe und sind ca. 150m und 250m entfernt.
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Entfernung vom Grundstlck der Unterzeichner befindet sich die Sportanlage
des ortlichen Sportvereins, daneben eine Maschinenhalle.

Nach den ausliegenden Planentwurfen soll auf der bislang unbelasteten
Agrarflache (Flache fir die Landwirtschaft im FNP, Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich im RP) eine Wohnbauflache gem. 81 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
entstehen.

Im parallelen Bebauungsplanverfahren soll die Flache als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Als Mal3 der baulichen Nutzung werden fir
die Baugrundstiicke zwei Vollgeschosse, offene Bauweise und eine GFZ von
0,4 festgesetzt. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 1,4 ha. Wie
der vorlaufigen Planung zu entnehmen ist, sollen dadurch insgesamt 16
Baugrundstiicke entstehen.

Aus der Planung geht hervor, dass die Gelandehdhe vom bestehenden
Ortsrand bis zum auReren nord-6stlichen Planungsbereich insgesamt ansteigt.
Fur den Bereich des Grundstiicks der Unterzeichner steigt das Gelande von
360,71 bis 362,25 (. NHN.

Il.

Der ausliegende Planentwurf vermag in dieser Form nicht zu berzeugen.
Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Dieses Abwagungsgebot verlangt, dass eine sachgerechte
Abwagung uberhaupt stattfindet. In sie ist an Belangen einzustellen nach Lage
der Dinge in sie eingestellt werden muss. Die Bedeutung der betroffenen
Belange darf nicht verkannt werden.

Diesen Anforderungen wird die Planung bislang nicht gerecht, insbesondere
aus folgenden Griunden:

1.

Unseres Erachtens wurden die privaten Interessen der Unterzeichner bislang
noch nicht ausreichend bertcksichtigt. Mangels Vorliegen des Fachbeitrags
.Regenwasser" bzw. der Planung zugrundeliegenden Wasserabflussstrategie
befiirchten die Unterzeichner, dass durch die neu versiegelte Flache vor dem
Hintergrund des kontinuierlichen Anstiegs der Gelandehéhe ein schadloser
Abfluss des Niederschlagswassers nicht gewahrleistet ist.

Das Mal der baulichen Nutzung wird u.a. durch eine
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt. Eine
GFZ (Geschossflachenzahl) ist nicht festgesetzt.

Die Gelandehohe betragt am betreffenden Grundstiick ca.
360,71 m tber NHN. Nach Stdosten steigt das Gelande auf
rd. 363,33 m tiber NHN (Bereich des geplanten
Feuerwehrgeratehauses), wahrend es nach Nordost (Bereich
des Grundstiicks Eselskamp 14) auf 357,74 m Uber NHN
abfallt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme; grundsatzlich sind alle relevanten Belange
bei der Bauleitplanung zu beachten und sachgerecht
abzuwagen. Dieser gesetzlichen Vorhabe wird der
Bebauungsplan gerecht.

Die Einwender befiirchten eine Verscharfung der
Oberflachenwasserabflusssituation und mogliche
Uberflutungen ihres Grundstiicks infolge der geplanten
Bebauung. Diese Belange wurden im weiteren Verfahren
durch den Fachbeitrag Regenwasser vertieft untersucht. Der
Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
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Es besteht mithin die Sorge, dass das Oberflachenwasser von den
angrenzenden Grundstiicken bei Starkregenereignissen auf das Grundstiick
der Unterzeichner als Unterlieger flie3t und es hier zu
Uberschwemmungsschaden kommt. Der noch zu erstellende Fachbeitrag
,Regenwasser" sollte sich aus unserer Sicht zu diesem Umstand verhalten,
damit diese Bedenken ggf. ausgeraumt werden kénnen.

2.

Durch die geplante Anderung kommt es auRerdem zu einer erheblichen
Veréanderung des Landschaftsbildes, die sowohl die privaten Interessen der
Unterzeichner als auch offentliche Belange tangierten dirfte. Das Grundstiick
der Unterzeichner befindet sich am Rand zum Auf3enbereich. Der Ortsteil ist
hier in sich abgeschlossen und es schlief3t sich seit jeher der freie Blick in die
Landschaft an.

Durch die geplante Bebauung wird dieses freie Landschaftsbild in erheblichem
Umfang beeintrachtigt. Zudem ist zu besorgen, dass die Belichtung und
Besonnung des eigenen Grundstiicks unzumutbar beeintréchtigt wird. Auch die
Wahrung eines angemessenen Sozialabstands wird hinterfragt. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt des Planungsverfahrens kann u.E. jedenfalls nicht
ausgeschlossen werden, dass es durch die ansteigende Gelande- und
Gebaudehohe der neu hinzukommenden baulichen Anlagen zu einer
erdriickenden Wirkung kommt.

geologischen Verhéaltnisse eine oberflachennahe Versickerung
nicht geeignet ist und stattdessen eine geordnete Ableitung
des Niederschlagswassers Uber ein Mischsystem erfolgt.

Im Rahmen von Wasserbilanzberechnungen und
Starkregensimulationen wurde gepruft, dass keine nachteilige
Veranderung der Abflusssituation eintritt. Ziel ist ausdrucklich
eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers. Die
Hinweise werden berticksichtigt, indem die Ergebnisse des
Fachbeitrags verbindlich in die weitere Planung tbernommen
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen wurden gepruft und abgewogen. Sie
fuhren nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Einwender sehen eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, des Ortsrandes sowie ihrer Belichtungs-
und Besonnungssituation. Das Plangebiet schliel3t unmittelbar
an bestehende Bebauung an. Veranderungen des Ortsrandes
sind typische Folge einer Siedlungsentwicklung und
grundsatzlich hinzunehmen. Ein Anspruch auf Erhalt eines
freien Landschaftsblicks besteht nicht.

Zur Minimierung der Auswirkungen wurden Festsetzungen zur
offenen Bauweise, zur Begrenzung der Gebaudehdhen sowie
umfangreiche grinordnerische MaRnahmen getroffen.
Aufgrund der Lage und der planungsrechtlichen
Festsetzungen sind keine unzumutbaren Verschattungen zu
erwarten. Die Auswirkungen werden daher als vertraglich
bewertet.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen wurden geprift und abgewogen. Sie
fuhren nicht zu einer Anderung der Planung.
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Durch das neu entstehende Wohngebiet ist au3erdem mit verstarktem Zu- und
Abfahrtsverkehr sowohl im bestehenden als auch durch die innere
ErschlieBung im neu entstehenden Wohngebiet zu rechnen. Es besteht die
Mdglichkeit, dass es durch die zusatzlichen Fahrzeugbhewegungen zu einer
Geruchs- und Gerauschbelastung kommt, die das ortsiibliche Mal3
Uberschreitet. Auch dazu sollte sich die Planung aus unserer Sicht verhalten.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Vorschriften des 30 BauGB
i.V. m. § 15 Abs.1 Satz 2 BauNVO und regen an, die Planung noch einmal vor
diesem Hintergrund zu Gberdenken.

3.

Diesseits wird hinterfragt, inwieweit sich die Bauleitplanung an den Zielen der
Raumordnung orientiert. Im aktuellen Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Detmold wird die Uberplante Flache als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich (AFA) ausgewiesen. Es handelt sich um ein Vorbehaltsgebiet im
Sinne des 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG. Die Festsetzung als Vorbehaltsgebiet bewirkt
aber, dass der Vorbehaltsnutzung bei der Abwéagung mit konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Der Sicherung des Freiraums wird in 5 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG eine lberragende
Bedeutung beigemessen. Sie dient dem Schutz der biologischen Vielfalt aber
auch der Sicherung unversiegelter Flachen zum unschadlichen Abfluss von
Hoch- und Niederschlagswasser. Daneben dient der Freiraum der
landwirtschatftlichen Nutzung, der Freizeit- und Erholung und letztlich als
Ausgleichsraum fur die 0Ortliche Hitzebelastung.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nach unserer Einschatzung und
Erfahrung um einen wichtigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Neben
Ublichen heimischen Vogel- und Insektenarten konnten auch Rotmilane und
Fischreiher auf/Uber den Flachen beobachtet werden. Wir gehen davon aus,
dass sich der artenschutzrechtliche Fachbeitrag auch zu diesen Aspekten
verhalten wird.

Die Einwender sprechen verkehrliche Auswirkungen an. Die
ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende K 35 sowie eine
interne Stichstral3e. Aufgrund der geringen Grol3e des
Plangebiets ist lediglich mit einer geringen zusatzlichen
Verkehrsbelastung zu rechnen. Diese kann durch das
vorhandene Strafl3ennetz aufgenommen werden. Eine
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ist nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen wurden gepruft und abgewogen. Sie
fuhren nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Einwender verweisen auf die Darstellung als Freiraum im
Regionalplan. Der Ortsteil Harth ist jedoch nicht als
Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt, sodass eine
Eigenentwicklung systembedingt im Freiraum erfolgt.

Im Rahmen der Abwagung wird der Siedlungsentwicklung ein
hoheres Gewicht beigemessen, da das Plangebiet unmittelbar
an bestehende Bebauung anschlie3t, das Umfeld bereits
anthropogen gepragt ist und ein 6rtlicher Wohnbedarf besteht.
Die Planung wird daher als regionalplanerisch vertretbar
bewertet.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen wurden gepruft und abgewogen. Sie
fuhren nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Einwender fiihren artenschutzrechtliche Bedenken an.
Diese wurden durch den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
geprift. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung geeigneter Vermeidungsmalnahmen keine
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG eintreten. Die
Malnahmen werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
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Ausweislich der Planbegriindung handelt es sich bei der Gberplanten Flache
um ein kaltluftbildendes Freilandbiotop, und die Planung hat laut Begriindung
jedenfalls Auswirkungen auf ihr engeres Umfeld. Dies lasst darauf schliel3en,
dass ein weiterer Ausgleichsraum fur die 6rtliche Warmebelastung entfallt.
Schlief3lich dient die Festsetzung eines AFA auch der Sicherung intakter
Ortsrander, die durch die geplante Ausweisung der Flache als Wohngebiet
aufgehoben wird.

Mit dem Regionalplan, der letztlich die Ziele des Landesentwicklungsplans in
NRW konkretisiert, wird au3erdem das Ziel verfolgt, Siedlungsplanungen auf
Freiflachen nur bei einem Mangel an verfligbaren Baulandreserven zu
ermdglichen, um das Ziel der Verringerung einer Inanspruchnahme von
Freiflachen nachhaltig zu gewéhrleisten, Eine Inanspruchnahme von
Freiflachen ist folglich nur bei nachgewiesenem Bedarf moglich und wenn
keine anderen Ziele entgegenstehen.

In der Planbegriindung wird auf die nach wie vor bestehende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken verwiesen. Da wir dies nicht abschliel3end beurteilen
kénnen, wird nicht verkannt, dass aus Sicht der Ortschaft ggf. ein Bedurfnis
besteht, weitere Flachen fir die Wohnraumnutzung zur Verfiigung zu stellen.
Wir haben allerdings festgestellt, dass seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre
2022 viele Grundstiicke im Innenbereich von Harth genutzt wurden, um neue
Wohnbebauung zu schaffen oder Altgebaude zu sanieren. Aus der Planung
geht bislang nicht hervor, ob diese Aspekte hier bereits berticksichtigt wurden
und ob beispielsweise geprift wurde, ob weiterer Leerstand in den nachsten
Jahren entsteht oder weitere Innenbereichsflachen einer Bebauung zur
Verfligung stehen.

Fur das Gemeindegebiet selbst diirfte aber weitere Baulandreserve vorhanden
sein, da im geanderten Regionalplan weitere als Allgemeine Siedlungsraume
(ASB) festgesetzte Flachen vorhanden sind. Aus dem Landesentwicklungsplan
des Landes NRW lasst sich entnehmen, dass sich die Siedlungsentwicklung
innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Bereichs vollziehen soll. Die hier
Uberplante Flache wurde aber gerade nicht als ASB ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen wurden geprift und abgewogen. Sie
fuhren nicht zu einer Anderung der Planung.

Beschlussvorschlag:

Das geplante Wohnbaugebiet soll mittel- bis langfristig die
Wohnfunktion im Ortsteil Harth stérken und damit einen
wichtigen Beitrag zur Erhaltung der vorhandenen technischen
und sozialen Infrastruktur leisten. Damit ist die Bereitstellung
von neuen Wohnbaugrundstiicken ein Baustein zur Erhaltung
und Entwicklung des Ortes Harth. Die Nutzung vorhandener
Bausubstanz ist ein weiterer Baustein, auf den die Kommune
aber nur sehr begrenzt Einfluss nehmen kann. Beide Faktoren
garantieren jedoch eine zukunftsfahige Entwicklung des Ortes
als Wohnstandort.

Innerhalb des gesamten Stadtgebietes stehen zwar gem. dem
Regionalplan Flachen zur Entwicklung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) zur Verfligung, jedoch ist die Stadt
Biren bestrebt, in den einzelnen Ortsteilen im angepassten
Malstab ,eigene“ Wohnbauflachen zur Verfugung zu stellen.
Da Harth im Regionalplan nicht als ASN dargestellt ist, dient
die Ausweisung von Wohnbauflachen hier der Sicherung der
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Wohnfunktion des Ortes und befriedigt in erster Linie den aus
dem Ort vorhandenen Bedarf.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Il
Im Rahmen der Abwagung muss ein Ausgleich zwischen den betroffenen
Interessen gefunden werden. Hier dirften jedenfalls die Interessen aus Art. 14 | Beschlussvorschlag:

GG, das nachbarliche Interesse an der Beibehaltung des bestehenden Kenntnisnahme; die Prifung, ob regionalplanerische Belange
Zustands, die Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB, die der beabsichtigten Planung entgegenstehen, erfolgte durch
Klimaschutzklausel aus 1a Abs. 5 BauGB und die Ziele bzw. Grundsatze der die Regionalplanungsbehdrde / Bezirksregierung Detmold.
Regionalplanung dem genannten Interesse an weiterer Wohnbebauung Mit Schreiben vom 07.10.2020 wurde die landesplanerische
gegenuberstehen. Zustimmung durch die Bezirksregierung erteilt.

Wir bitten daher um entsprechende Berilicksichtigung unserer Anregungen und
Bedenken.
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