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[I. Umweltbericht

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld 11* in Verbindung mit der
25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biiren, Buro fir Landschaftsplanung Mes-
termann, Warstein-Hirschberg, Méarz 2026

Anlagen
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld
[1“ in Verbindung mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biiren; Biiro fur
Landschaftsplanung Mestermann, Warstein-Hirschberg, Marz 2026

Schalltechnisches Gutachten -Immissionsprognose- Bebauungsplan im Bereich Hepern-
stral3e in Buren-Harth, Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch den Sportanlagen-
larm, Ingenieurbiiro Richters & Hiils, Ahaus, April 2024

Schalltechnische Stellungnahme zur Machbarkeit der Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses im Ortsteil Harth der Stadt Blren, Ingenieurbiro Richters & Hiils, Ahaus, April 2026

Geruchsgutachten Bebauungsplan im Bereich Hepernstral3e in Buren-Harth, Nr. G-5408-
02; Ingenieurbiro Stadt Blren Richters & Huls; Ahaus; Marz 2021
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Fachbeitrag Regenwasser zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Harthfeld 1I“, Baren, OT Harth; Inge-
nieurbtro Welling & Partner, Biren, Méarz 2026
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1 Anlass und Ziele fur Anderung des Flachennutzungsplans

Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Sitzung am 02.06.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Harthfeld 11 am siidostlichen Ortsrand des Ortsteils Harth und die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Grundlage fiir diese Entscheidung ist, den Wohnstandort Harth zu starken und die ansteigende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in dem Ortsteil zu befriedigen, um sowohl den ansas-
sigen Bauwilligen aber auch Neuburgern die Mdglichkeit zu geben, ihren Lebensmittelpunkt in
dem sudlichen Ortsteil der Stadt Buren zu wéhlen bzw. beizubehalten.

Daruber hinaus ist am 6stlichen Ortsaugang die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehau-
ses nordlich der ,HepernstraRe“ / K 35 vorgesehen, da die Raumlichkeiten des bestehenden
Feuerwehrgeratehauses nicht mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen. Der geplante
Standort an der ,HepernstraRe“ / K 35 bietet sowohl eine gute Erreichbarkeit fur die Einsatz-
krafte als auch eine verbesserte Anbindung an das StralRennetz. Dadurch kann die Erreich-
barkeit von Gefahren-/Brandstellen erhoht und die Anfahrzeiten reduziert werden.

Das Gebaude soll zukinftig von der Loschgruppe Harth der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt
Biren genutzt werden.

Die Stadt Buren hat unterschiedliche Konzepte fir die Realisierung von Feuerwehrgeratehau-
sern aufgestellt (vgl. ,Freiwillige Feuerwehr Biren — Abschlussbericht Nutzerbedarfsanforde-
rung und Konzeptplanung®, kplan AG). Alternative Flachen mit gleicher Eignung stehen da-
nach nicht zur Verfiigung.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld I1“ auf der Harth ist die 25. Anderung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Bliren erforderlich, da dieser den Plan-
bereich derzeit noch als Flache fir die Landwirtschaft darstellt. Mit der 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplans soll das Plangebiet zukiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld 11 und die 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplans werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefthrt.

2 Raumlicher Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich am siiddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Harth und
grenzt im Suden an die ,Hepernstrafl3e“ / K 35. Westlich und nérdlich an der ,Hubertusstraf3e®
bzw. an der Stral’e ,Eselskamp” befinden sich Wohnbauflachen, die bereits mit Wohnhausern
bebaut sind. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von rund 1,4 ha und umfasst die Flurstiicke 216 (tlw.),
299 und 307 (tlw.) der Flur 3 der Gemarkung Harth. Die genaue Lage und Abgrenzung sind
der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Lage des Anderungsbereiches im Gemeindegebiet, ohne MaRstab (Quelle: www.tim-
online.nrw.de; eigene Darstellung)

3 Vorgaben des Regionalplans OWL

Der rechtskraftige Regionalplan OWL der Bezirksregierung Detmold trifft fir den Ortsteil Harth
und damit auch fir das Plangebiet die Festsetzung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich. Dadurch ist es mdglich, den Bedarf an zusatzlichem Wohnraum durch eine behutsame
Ausweisung und Inanspruchnahme von Freiflachen zu nutzen, um so die Funktionen der Ort-
schaft zu sichern und eine der vorhandenen Struktur angepasste Erweiterung des Siedlungs-
bereiches zu ermdglichen.

Die geplante Bauleitplanung geht somit mit den Festsetzungen des Regionalplans OWL kon-
form.


http://www.tim-online.nrw.de/
http://www.tim-online.nrw.de/
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan OWL fur den Regierungsbezirk Detmold;
Blatt 39 mit Lage des Anderungsbereiches (rot umrandet); ohne MaRstab (Quelle: www.bezreg-det-
mold.nrw.de; eigene Darstellung)

4 Anderungsinhalte

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Biiren ist der Anderungsbereich als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft® gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. Damit das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 (2) BauGB gewahrt bleibt, wird der Flachennutzungsplan mit der 25. Anderung
geandert. Es ist geplant die ,Flache fur die Landwirtschaft als ,Wohnbauflache (W)“ gem. § 1
(1) Nr. 1 BauNVO darzustellen. Der fur das Feuerwehrgerétehaus vorgesehene Bereich wird
als ,Flache fir den Gemeinbedarf, Feuerwehr gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB dargestellt.

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 LPIG zu dieser geplanten Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde mit Schreiben vom 07.10.2020, Az.: 32.704.20.5-4025 durch die
Bezirksregierung Detmold erteilt.

Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zu der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld 1.


http://www.bezreg-detmold.nrw.de/
http://www.bezreg-detmold.nrw.de/
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Abblldung 3: Auszug aus dem W|rksamen Flé- Abblldung 4. geplante 25, Anderung des Flachen-

chennutzungsplan der Stadt Biren (Anderungs- hutzungsplanes der Stadt Buren (Anderungsbe-
bereich schwarz gestrichelt umrandet); ohne MaR-  reich schwarz gestrichelt umrandet); ohne Ma@-
stab (Quelle: Stadt Biiren, eigene Darstellung) stab (Quelle: Stadt Buren, eigene Darstellung)

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die ortliche und Uberdrtliche Anbindung des Plangebietes an das StraRennetz erfolgt Gber die
,HepernstralRe“/ K 35. Die Stral3e stellt die 6stliche HaupterschlieRung des Ortsteils Harth dar
und ist Bestandteil der Ortsdurchfahrt.

Derzeit erfolgt durch den Kreis Paderborn die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt mit der Anlage
eines FuR-/Radweges, sodass das Gebiet auch fu3laufig Uber die ,Hepernstraf3e” gut erreich-
bar sein wird.

6 Niederschlagswasserbehandlung / Starkregenbetrachtung

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wurde vom Biro Welling & Partner der Fachbeitrag
zum Thema Wasserbilanz und Starkregen erstellt (siehe Fachbeitrag Regenwasser zum Be-
bauungsplan ,Harthfeld 11“ Bliren OT Harth; Ingenieurbtro Welling & Partner, Marz 2026). In
diesem Fachbeitrag wurden neben der Analyse der Wasserbilanz auch die Auswirkungen ei-
ner pluvialen Flut sowohl im Baugebiet selbst als auch im angrenzenden Siedlungsbereich
untersucht.

-7 -
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Wasserbilanz

Die Anforderungen der DWA an die Bauleitung beziehen sich auf eine Reduzierung des Di-
rektabflusses des Regenwassers Uber Kanalisationen. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die
Versickerung und Verdunstung mit MaRnahmen wie Dachbegriinung, Sickerpflaster auf Pri-
vatflachen und im Stral3enraum sowie Vergrol3erung der Grunflachen erhéht werden.

Bei der Verdunstung liegt der Wert mit 10 % der Verschlechterung in Bezug auf den Referenz-
zustand im erlaubten Bereich der 10% Abweichung.

Die Versickerungsrate / Grundwasserneubildung erhdht sich um 10 % und der Abfluss liegt
mit 0 % Veranderung ebenfalls in der erlaubten 10 % Abweichung. Insgesamt liegen die Ab-
weichungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Harthfeld II* im erlaubten Bereich.

Selbst wenn die nicht verpflichtende Dachbegriinung auf Garagen und Flachdéchern nur rest-
riktiv oder gar nicht von den Bauherren umgesetzt wird, ist die sich daraus ergebende Ver-
schlechterung der Verdunstung so gering, dass sie akzeptiert werden kann und keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Wasserbilanz nach sich zieht.

Starkregen — Notwasserweg

Alle Wegverbindungen des Baugebietes leiten das oberflachlich abflieBende Niederschlags-
wasser bei Starkregen an den nordostlichen Rand des Plangebietes.

Um hier die Unterlieger nicht zu geféahrden, erfolgt von dort aus die schadlose Ableitung nach
Osten auf eine Ackerflache, die als Mulde ausgebildet wird und als Notwasserweg dient. Von
dort erfolgt die Ableitung Uber den Wirtschaftsweg nach Norden.

Durch die vorgesehene Hohenentwicklung und Retentionsmalinahmen werden sowohl die
Neubebauung als auch die Bestandsbebauung vor auRergewdhnlichen Starkregen geschutzt.
Es wird eine Sockelhthe der Wohnhauser von mindestens 25 cm Uber Stral3enendausbau-
hoéhe empfohlen.

Im neuen Baugebiet besteht keine signifikante Gefahr bei Starkregen. Die angrenzende be-
stehende Bebauung wird durch das Anlegen von Notwasserwegen und Retentionsraumen mit
der ErschlieBung des Baugebietes bessergestellt.

Der ,Fachbeitrag Regenwasser“ mit der Wasserhaushaltsbilanz sowie der Wasserabflussstra-
tegie ist dieser Begriindung als Anlage beigefugt.

7 Immissionsschutzrechtliche Belange

Immissionen durch die vorhandene Sportanlage

Ostlich des geplanten Wohngebietes befindet sich in ca. 230 m Entfernung eine Sportanlage
mit einem Ful3ballfeld und einem Vereinsheim. Um Aussagen hinsichtlich potenzieller immis-
sionsschutzrechtlicher Konflikte zu erhalten, wurde durch das Biiro Richters & Hils gutachter-
lich untersucht, ob es zu beeintrachtigenden Gerduschen kommt (vgl. Anlage: Schalltechni-

sches Gutachten -Immissionsprognose- Bebauungsplan im Bereich Hepernstral3e in Buren-
-8-
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Harth, Untersuchung der Geréduscheinwirkungen durch den Sportanlagenlarm, Ingenieurbiiro
Richters & Huls, Ahaus, April 2024).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Emissionen durch die Nutzung der Sportanlage
ermittelt und beurteilt, ob diese Auswirkungen auf das Plangebiet zur Tageszeit (6.00 — 22.00)
haben.

Die Beurteilung erfolgte gemaf der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ in Verbindung
mit der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Die in Kapitel 6.1 und in den Karten Nr. 2-9 des Gutachtens dokumentierten Ergebnisse bezo-
gen auf den Sportplatz zeigen auf, dass im Plangebiet die schalltechnische Orientierungswerte
gemalf DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV im gesamten
Plangebiet flichendeckend eingehalten werden.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung durch die Nutzung der Sportanlage kann
somit ausgeschlossen werden.

Immissionen geplantes Feuerwehrgeratehaus

Um Aussagen zu einer moéglichen Immissionsbelastung auf die vorhandene und geplante
Wohnbebauung durch den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses zu erhalten, wurde
in dieser frihen Planungsphase die Machbarkeit aus schalltechnischer Sicht durch das Blro
Richters & Huls ermittelt und beurteilt. Grundlage fur die Ermittlung und Beurteilung der Ge-
rauschimmissionen ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Es wurden zwei Varianten untersucht, welche sich durch die jeweilige Lage des Feuerwehr-
geratehauses auf dem vorgesehenen Grundstiick unterscheiden (siehe Abbildungen weiter
unten).

Die Immissionspunkte innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Harthfeld II“ werden mit dem
Schutzanspruch fiir ein allgemeines Wohngebiet bertcksichtigt. Stiddstlich des geplanten
Feuerwehrgeratehauses befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb inklusive eines Wohn-
hauses (IP01). Die schutzbedirftigen Bereiche werden mit dem Schutzanspruch fiir ein Misch-
gebiet in Ansatz gebracht.

Ergebniszusammenfassung

Variante 1:

In Variante 1 werden sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit die geltenden Immissionsricht-
werte am IP01 eingehalten. Zur Tag- und Nachtzeit unterschreitet der ermittelte Beurteilungs-
pegel den Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB(A). Der Immissionspunkt IPO1 liegt somit
auf3erhalb des Einwirkbereiches des untersuchten Feuerwehrgeratehauses.

Bereich der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld II“ geplan-
ten Wohnbebauung werden zur Tagzeit Beurteilungspegel von maximal 47 dB(A) prognosti-
ziert. Damit wird der maf3gebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohnge-
biete (WA) eingehalten. Zudem wird das Irrelevanzkriterium gemaf Nr. 3.2.1 TA Larm erfillt,
sodass zur Tagzeit auf eine Erhebung der Geréduschvorbelastung verzichtet werden kann.
Zur Nachtzeit treten hingegen Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwerts von 40
dB(A) auf. Diese betreffen insbesondere vorgesehene Baufenster innerhalb des Plangebiets.
Daruber hinaus wird das Spitzenpegelkriterium gemaf Nr. 6.1 TA Larm im Bereich der studlich
gelegenen Baufenster nicht eingehalten.
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Abbildung 5: Lage des Feuerwehrgeratehauses, der relevanten Gerauschquellen und der umliegenden Immissi-
onspunkte (Variante 1); (Quelle: Schalltechnische Stellungnahme zur Machbarkeit der Errichtung eines Feuer-
wehrgeratehauses im Ortsteil Harth der Stadt Biren, Richters & Hils, Ahaus, April 2026)

Variante 2:

In Variante 2 werden ebenso sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit die geltenden Immissi-
onsrichtwerte am IPO1 eingehalten. Zur Tag- und Nachtzeit unterschreitet der ermittelte Beur-
teilungspegel den Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB(A). Der Immissionspunkt IPO1
liegt somit aufBerhalb des Einwirkbereiches des untersuchten Feuerwehrgeratehauses.

Im Bereich der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harthfeld II“ ge-
planten Wohnbebauung werden zur Tagzeit Beurteilungspegel von maximal 49 dB(A) prog-
nostiziert. Damit wird der maf3gebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohn-
gebiete (WA) eingehalten. Zudem wird das Irrelevanzkriterium gemaf Nr. 3.2.1 TA Larm er-
fullt, sodass zur Tagzeit auf eine Erhebung der Gerauschvorbelastung verzichtet werden kann.
Zur Nachtzeit werden die geltenden Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) ebenso im Bereich
aller geplanten Baufenster eingehalten. Eine relevanten Gerduschvorbelastung im Sinne der
TA Larm kann fur die Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Harthfeld 1I* nicht festgestellt werden.

Das Spitzenpegelkriterium gemaf Nr. 6.1 TA Larm wird im Bereich der geplanten Baufenster
eingehalten.

Da die exakte Gebaudestellung und Anordnung der Nutzungen zum jetzigen Zeitpunkt noch

nicht feststehen, werden im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens die Ergebnisse so-
weit bertcksichtigt, dass ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt vermieden wird.

-10 -
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Abbildung 6: Lage des Feuerwehrgeratehauses, der relevanten Gerduschquellen und der umliegenden Immissi-
onspunkte (Variante 2); (Quelle: Schalltechnische Stellungnahme zur Machbarkeit der Errichtung eines Feuer-
wehrgeratehauses im Ortsteil Harth der Stadt Buren, Richters & Hils, Ahaus, April 2026)

Grundsatzlich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Einsatz des Martinshorns auf dem
Grundstiick des Feuerwehrgeratehauses aus schalltechnischer Sicht nicht umsetzbar ist. Die
Nutzung des Martinshorns sollte daher erst auf der 6ffentlichen Stral3e erfolgen. Dieses ist aus
Sicht der Stadt Biren aufgrund der durchgehend geringen Verkehrsbelastung auf der Hepern-
stral3e mdglich, so dass auf den Einsatz einer Ampelanlage verzichtet werden kann.

Immissionen durch landwirtschaftliche Gertiche

Das vom Biiro Richters & Hils erstellte Geruchsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
fur Wohn- und Mischgebiete geltenden Richtwerte nach GIRL (Geruchsh&ufigkeiten von 10%
der Jahresstunden) selbst bei ungunstigsten Bedingungen deutlich unterschritten werden.
Diese liegen zwischen 2% und 6% der Jahresstunden. Damit kann eine unzumutbare Beein-
trachtigung der Wohnnutzung durch landwirtschaftliche Gerliche ausgeschlossen werden (vgl.
Anlage: Geruchsgutachten Bebauungsplan im Bereich Hepernstraf3e in Buren-Harth, Nr G-
5408-02; Ingenieurbiiro Stadt Biren Richters & Huls; Ahaus; Mérz 2021)

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben
und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen mit gelegentlich auftretenden Staub-, Geruchs-
und Larmimmissionen zu rechnen ist. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

-11 -
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8 Sonstige Belange

8.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Juli 2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen uber die Bauleitplanung sowohl
durch neue Regelungen als auch durch Regelungsanderungen und -ergédnzungen Rechnung
getragen.

Mit der Einfuhrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Klima-
schutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu beitra-
gen soll, dass ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“ ist.

Der neu eingefuhrte § 1a Abs. 5 BauGB wonach ,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®, ist in der Abwagung nach
8 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen (Abwagungsvorbehalt).

In Abhangigkeit von den ortlichen Gegebenheiten kénnen sich Modifizierungen der lokalklima-
tischen Verhaltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der Vegetationsbe-
deckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil offener Wasserflachen und ver-
siegelter Bereiche.

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Ortsrand der Ortschaft Harth der Stadt Biren. Da tber
die sich dstlich und sidlich befindenden landwirtschaftlichen Flachen eine Kaltluftbildung statt-
findet, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Teil eines kaltluftbildenden Freiland-
klimatops einzustufen.

Im Rahmen der geplanten zusatzlichen Bebauung ist eine Veranderung des Kleinklimas im
Uberplanten Bereich kaum zu erwarten. Mit Verédnderungen des Lokal- und Regionalklimas ist
aufgrund der GroRRe der Flache nicht zu rechnen.

Die Stadt Buren hat im Jahr 2023 ein integriertes Klimaschutzkonzept erstellt. Das integrierte
Klimaschutzkonzept stellt eine umfassende Handlungsgrundlage dar, um den Prozess des
Klimaschutzes langfristig und strategisch auszurichten. In der konzeptionellen Phase ist hierfiir
der energetische Status quo des Stadtgebiets ermittelt und anschlieRend sind Potenziale in
verschiedenen Sektoren herausgearbeitet worden. Darauf aufbauend ist ein Handlungskon-
zept mit verschiedenen Handlungsfeldern und dazugehorigen MafRnahmen erstellt worden,
um langfristig Treibhausgase zu reduzieren und energierelevante Strukturen in der Region zu
verbessern.

Zu den Handlungsfeldern gehort auch die Stadtentwicklung und Stadtplanung. Das diesbe-
zuglich formulierte Klimaschutzziel lautet wie folgt:

,Die Stadtentwicklung wird den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung verstarkt und prio-
risiert in ihre Planung implementieren.*

Um dies zu erreichen sind fir das Handlungsfeld verschiedene MalRBhahmen formuliert worden.
Folgende MaRnahmen aus dem integrierten Klimaschutzkonzept werden bei der 25. Anderung
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des Flachennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Harth-
feld 11 berticksichtigt:

o Klimagerechte Bauleitplanung mit Senkung des Flachenverbrauchs (Kennung: SEM-01)
e Forderung der Artenvielfalt und Biodiversitat im 6ffentlichen Raum (Kennung: SEM-07)

Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
che. Im Siuden bildet die HepernstralRe / K 35 die Grenze.

Mit Blick auf den tberdrtlichen Klimaschutz gehen durch die geplante Wohngebietsentwick-
lung und den Standort fiir das Feuerwehrgeratehaus landwirtschaftliche Freiflachen durch Ver-
siegelungen fir Wohnbebauung, ErschlieBungsflachen etc. mit den entsprechenden Auswir-
kungen auf das lokale Kleinklima verloren. Obwohl bislang unbebaute Flachen in Anspruch
genommen werden, ist durch die bereits vorhandene HaupterschlieBung Uber die Herpern-
straBe / K 35 am Ortseingang von Harth eine effiziente Nutzung vorhandener Infrastrukturen
gegeben und der Flachenverbrauch fir erforderliche ErschlieBungsmalnahem reduziert sich
durch die Nutzung und Anbindung an den Bestand (SEM-01).

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Bauleitplanung verfolgt die Umsetzung vielfalti-
ger Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen (SEM-09) zur Minimierung der Beein-
trachtigung stadtklimatischer Belange, um den bendtigten Wohnraum stadtklimavertraglich im
Ortsteil Harth zu schaffen. Auch wenn es sich bei dem Plangebiet nicht um einen dicht besie-
delten Siedlungsraum handelt, ist die Berticksichtigung von Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsmal3nahmen ein wesentlicher Baustein einer nachhaltigen Stadtplanung, der auch in
Randlagen, insbesondere im Ubergang zur freien Landschaft, zu beriicksichtigen ist.

Zur Durchgriinung und Gliederung des Gebietes werden verbindliche Pflanzvorgaben im Be-
bauungsplan getroffen.

Durch die vorgesehene verzégerte Ableitung und der geplanten Mulden(-versickerung) nord-
ostlich auBerhalb des Anderungsbereiches kann das Niederschlagswasser zum Teil verduns-
ten, sodass eine kihlende Wirkung auf die Umgebung zu erwarten ist.

Versiegelungs- und Verdichtungsmoglichkeiten werden durch die Vorgabe von Einzel- und
Doppelhausern i. V. m. den beschrédnkenden Nutzungsmalfien begrenzt, ein kleinraumiger
Luftaustausch ist weiterhin maglich.

Der Nutzung von regenerativen Energien kommt in Bezug auf den Klimaschutz eine beson-
dere Bedeutung zu. Zur Senkung von CO2-Emissionen soll im Plangebiet Uberwiegend auf
Okologisch nachhaltige Versorgungsoptionen zurlickgegriffen werden. Dazu werden im Be-
bauungsplan verpflichtende Festsetzungen zur Errichtung von Solaranlagen getroffen.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf den
Planbereich und auf sein engeres Umfeld begrenzt.

Darliber hinaus werden die externen Kompensationsmafinahmen auf der Ausgleichsflache
BU-012 zu einer 6kologischen Aufwertung fihren und die Biodiversitat im Vergleich zum Be-
stand fordern.
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8.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes NRW.

Dennoch wird folgender Hinweis in die Planung mit aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
der LWL Archaologie fur Westfalen/Au3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 380930-30; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehotrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann an-
geordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

8.3 Bodenschutz

Der bei Baumafinahmen auf den Privatgrundstiick anfallende Bodenaushub ist mdglichst weit-
gehend auf dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anféallt.

8.4 Altlasten

Nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) besteht die Verpflichtung, Anhalts-
punkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen unverziiglich der
zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fuhrung von Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Bo-
den und in den Untergrund getroffen werden.

Sollten daher bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichti-
gen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren
Vorgehensweise gesichert zu lagern.
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9 Umweltbelange

9.1 Umweltbericht / KompensationsmalRnahmen

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzguter und ihre Wechselwirkungen untereinander zu prufen:

* Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

* Tiere

+ Pflanzen

» Biologische Vielfalt

* Flache

* Boden

* Wasser

* Klima und Luft

* Landschaft

» Kultur- und sonstige Sachgtiter
Dazu wurde durch das Buro fur Landschaftsplanung Mestermann ein Umweltbericht erstellt,
der Bestandteil dieser Begriindung ist.
Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hart-
hfeld 11“ in Verbindung mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biiren keine
relevanten Wirkungen auf die Schutzgiter Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Kulturgiter und sonstige Sachgu-
ter ausgehen. Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Boden er-
geben sich teilweise erhebliche Beeintrachtigungen, die jedoch bei Beachtung von Vermei-
dungs- sowie Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden kdnnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende Ver-

meidungs- und Verminderungsmafinahmen beschrieben:

Schutzgut Tiere
* Rodungs- und Raumungsmafnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1.

Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren.

» Die Aktivitaten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche zu be-
schranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Geh6lz- und Vegetationsbe-
stande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tbernehmen koénnen.

+ Der Abbruch der Bestandsgebaude ist auRerhalb der Brutzeit und in der Uberwinterungs-
phase der Fledermause im Zeitraum November bis Ende Februar durchzufihren. Um si-
cherzustellen, dass ggf. gefundene Fledermause unverziglich versorgt werden, sind die
Abbrucharbeiten der Dachflachen handisch vorzunehmen und im Rahmen einer umwelt-
fachlichen Baubegleitung zu dokumentieren.

» Sofern in den zum Abbruch vorgesehenen Gebauden eine Quartiernutzung durch Fleder-
mause und Niststatten von Vogelarten festgestellt werden, missen als CEF-MalRnahme
vor Abbruch des Geb&udes Fledermauskasten, Kunstnester bzw. Nisthilfen an geeigneten
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Stellen im Umfeld angebracht werden. Art und Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und fachgutachterlich zu begleiten.

+ Daruber hinaus wird empfohlen, am geplanten Feuerwehrgeratehaus 5 Fledermauskas-
ten anzubringen. Besonders geeignet sind gedammte Ganzjahreskéasten die in die Ge-
baudefassade integriert werden kénnen.

Schutzgut Pflanzen
Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)

sind auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder Giberbauten Flachen zu beschréan-
ken. Alle an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestande sind zu erhalten und wahrend der
Baumafl3nahmen vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Die erforderlichen Schutzmal3nahmen
ergeben sich aus der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen. Im Besonderen ist da-
fur Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

» keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

* nichts gelagert wird

» keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden
Bei Ausfall- oder Ersatzpflanzungen der zu erhaltenden Baumreihe sind die dort vorhandenen
lebensraumtypischen Baumarten Linde, Eiche, Birke und Hainbuche zu pflanzen.

Schutzgut Boden
Fir die im Plangebiet anstehenden Boden kann im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-

haben keine Verminderungs- oder VermeidungsmafRnahme formuliert werden. Bei Realisie-
rung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Verdnderung der anstehenden Bo-
dentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die
Ausfuhrungen im Kap. 4.3 des Umweltberichtes verwiesen.

Eine Beeintrachtigung natirlicher Boden in den Randbereichen aul3erhalb des Plangebietes
wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Mal3nhahmen
im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plange-
biet und die zukiinftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten
grundsatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéater wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser
Durch das Vorhaben werden weder das Grundwasser noch Oberflachengewésser beeintrach-
tigt. Die folgenden MalRnahmen sind dennoch bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten
zu beachten:
» keine Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Far-

ben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) aul3erhalb versiegelter Flachen
» Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergeféahrdenden Flis-
sigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen
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KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt bedarf es des Nachweises von 30.656
Biotopwertpunkten. Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht die anerkannte Kom-
pensationsflache BU-012 in der Gemarkung Buren, Flur 10, Flurstiick 42 zur Verfigung. Es
handelt sich um eine Ackerflache, die aufgeforstet wurde.

9.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren wurde im Rahmen einer Artenschutzprifung
untersucht, ob gemaR 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuléassige Betrof-
fenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der als Anlage dieser Be-
grindung beigefligte artenschutzrechtliche Fachbeitrag dient hierfur als fachliche Grundlage.
Im Untersuchungsgebiet befinden sich ein FFH-Gebiet, zwei Landschaftsschutzgebiete, funf
Biotopkatasterflachen, neun gesetzlich geschiitzte Biotope und drei Biotopverbundflachen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Harthfeld II“ in Verbindung mit der
25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biren konnen Wirkungen auf die folgen-
den Lebensraumtypen entstehen:

* Fettwiesen und -weiden

+ Garten, Siedlungsbrachen

+ Gebéaude

+ Kleingehdlze, Allen, Baume, Gebische, Hecken

* Saume und Hochstaudenfluren

* Acker

Die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fur
dem 4. Quadranten des Messtischblattes 4417 ,Blren” ergab Hinweise auf insgesamt 44 Arten
(drei Saugetierarten und 41 Vogelarten), die als planungsrelevant eingestuft sind. Planungs-
relevante Pflanzenarten werden nicht genannt.

Im Rahmen der Ortsbegehung am 20. Februar 2026 erfolgte eine Plausibilitatskontrolle. Dabei
wurde Uberprift, ob die Arten der Artenliste im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet hin-
sichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen
kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein konnten.
Grunlandflachen stellen grundsatzlich potenzielle Lebensraume fir Offenlandarten dar. Im vor-
liegenden Fall ist dies jedoch, bedingt durch die Ortsrandlage des Plangebiets und der damit
einhergehenden Stdrwirkungen der benachbarten Bebauung, bereits eingeschrankt. Der Plan-
gebietsflache kann eine potenzielle Eignung als nichtessenzielles (Teil-)Nahrungshabitat fur
Vogelarten mit groRen Raumanspriichen und stérungsunempfindlichen Vogelarten der Kultur-
landschaft sowie als nichtessenzielles (Teil-)Jagdgebiet fur einige Fledermausarten zugespro-
chen werden.

Die Gebaude im Plangebiet und im angrenzenden Siedlungsbereich sind generell geeignet,
gebaudebewohnenden Tierarten eine Quartiermdglichkeit zu bieten. Wahrend der Ortsbege-
hung konnten keine aktuellen oder ehemaligen Niststatten festgestellt werden. Ein Vorkom-
men von streng geschitzten Fledermausarten in oder an den Gebauden kann nicht ausge-
schlossen werden. Eine vertiefende Prifung einer potenziellen Quartiernutzung der Gebaude
wurde bei der Ortsbegehung nicht durchgefiihrt, da die Gebaude nicht zuganglich waren.
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Haufige und weit verbreitete Arten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen und
verbreiteten Vogelarten wird unter Berlcksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmaf3-
nahmen ausgeschlossen:

* Rodungs- und Raumungsmafl3nahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren.

» Die Aktivitdten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche zu be-
schranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Geh6lz- und Vegetationsbe-
stédnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

Planungsrelevante Arten

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dement-
sprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten
ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Bauleitplanverfahren fur die planungsrelevanten Arten Breitflligelfledermaus, Zwergfleder-
maus, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Turmfalke nicht sicher ausgeschlossen werden.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Harthfeld II“ in Verbindung mit der 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Abbruch der Bestandsgeb&ude erforderlich.
Wenn Gebaudeabbriiche durchgefiihrt werden, so ist eine potenzielle Betroffenheit von ge-
baudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht sicher auszuschlieRen. Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude kénnen den
genannten Vogelarten als Niststatte und den Fledermausen als Sommer- oder als Zwischen-
guartier dienen. Eine Eignung als Winterquartier ist nicht zu erwarten.

Vor den Abbrucharbeiten ist im Rahmen einer umweltfachlichen Baubegleitung, eine Intensiv-
kontrolle der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude auf eine Quartiernutzung durch Vogel- und
Fledermausarten durchzufiihren, um so eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG ausschlie3en zu kénnen.

Der Abbruch der Bestandsgebéaude ist auRerhalb der Brutzeit und in der Uberwinterungsphase
der Flederm&use im Zeitraum November bis Ende Februar durchzufihren.

Um sicherzustellen, dass ggf. gefundene Flederméause unverziglich versorgt werden, sind die
Abbrucharbeiten der Dachflachen handisch vorzunehmen und im Rahmen einer umweltfach-
lichen Baubegleitung zu dokumentieren.

Sofern in den zum Abbruch vorgesehenen Gebauden eine Quartiernutzung durch Fleder-
mause und Niststatten von Vogelarten festgestellt werden, missen als CEF-Malinahme vor
Abbruch der Gebaude Fledermauskasten, Kunstnester bzw. Nisthilfen an geeigneten Stellen
im Umfeld angebracht werden. Art und Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehorde abzustimmen und fachgutachterlich zu begleiten.

DarlUber hinaus wird empfohlen, am neu geplanten Feuerwehrgeratehaus 5 Fledermauskas-
ten anzubringen.
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Ergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Harthfeld |1 in Verbindung mit der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes I6st unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und Er-
satzmalRnahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

10 Monitoring

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Stadt Biren. Dadurch sollen insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hinsichtlich der Einhaltung der im parallel aufzustellenden Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen ist ein Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfihrung und

Umsetzung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen zu prifen.

Die Stadt Biren ist daflir zustandig, dies nach Aufstellung des Bauleitplans zu kontrollieren
und zu dokumentieren.

Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Stadt Biren
Koniglicher Wald 7 Der Birgermeister
33 142 Biren

im April 2026

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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