@9\0/ 00/@\ , S-33383 280 . .
% >\ 3 (ST RS s Verfahrensvermerke |. Zeichnerische Festsetzungen
3 - © S \/ 279 w4 | o SreT—— P— :
9/ 8:: ?Sgﬁg 236 B 3541891 Q ") b ' Elljrzcﬁg;enSﬁgnéeerlbaagued::ts(pnCht hinsichtlich d)e::len Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§9 (7) BauGB 7. Flachdacher und bis zu 15° geneigte Dacher sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mindestens
S= 335%'69 ‘ // Anforderungen der Planzeic.r;é.r;.\-/é.r-c.).r.c.j.ﬁ.ﬁ-ﬁ-g.]-.1"5.390 und Abgrenzu ng unterschiedlicher Nutzu ng gem. § 16 (5) BauNvVO 1_0 cm zu begriinen _ynd zu unterhfllten. Die Bepflanzung ist mit einer artenreichen, standortgerechten Vegeta-
’ 21 1 _ Die Festl der stadtebaulichen P it : o _ tion aus Sedum, Krautern und Grasern vorzunehmen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
‘ o s Iet _esh 39“(;‘9 t_er Stadtebaulichen Flanung Ist geo- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 gm sind gleichartig zu ersetzen. Das gilt auch fiir (iberdachte Stell-
3 5/ metrisch einaeutig. gem. § 9 (7) BauGB platze (Carports) und Garagen.
// PAdErbOM, AEN oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Kon_1b|nat|on der Begru_nung mit aufgestanderten Solaran_lagen ist fur Hauptge?aude zulassig. \_/on der_
PUEPNEPAPY Vorschrift ausgenommen sind begehbare Dachterassen sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Ein-
P Kreis Paderborn gem. § 16 (5) BauNVO richtungen/Anlagen.
Z 0 ] Von der Pflicht zur Dachbegriinung, sind die Dachflachen auf denen Solar- und/oder Photovoltaikanlagen in-
9
7 Der Landrat Art und Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB stalliert sind, ebenfalls ausgenommen.
s . .
212 ot Arr(;t \f/Ur Geoinformation, Kataster WA A"gefgings Vril’%ngeb'et Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW
: und Vermessun gem. au
161 214 v g 8. Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50% wasseraufnahmeféhig bzw. wasserdurch-
155 215 // Im Auftrag I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmafd I&ssig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von
. 213 pd gem. § 16 (4) BauNVO (Zier-) Schotter, Kies oder &hnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.
90 // Die befestigten Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sowie Mulltonnenstandorte dirfen
. TH maximal zulassige Traufhdhe maximal 50% des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen,
2081556 216 20 N K S MaX.|  gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Miilltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien
D= 355,18 21 7 geplante Retentionsmulde // Ltd. Kreisvermessungsdirektor _ o ) ) wig z.B. Schotterras_en, Rasengitter§teine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.
= 1 bei Starkreqenereianissen - GH max maximal zulassige Gebaudehche Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
9 9 i AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 1 gem.§ 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) und straRenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der Grundstiicksstreifen entlang
/172 154 7 - ) . . . L . . der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.
// Der Rat der Stadt Biren hat in seiner Sitzung am maximal zulassige Firsthohe
Y 02.06.2024 die Aufstellung dieses Bebauungs- FH max. gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) 9. Als Einfriedung zu offentlichen Flache sind nur lebende Hecken aus Laubgehdlzen sowie Maschendrahtzaune
> [350727] planes gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. und durchsehbare Metallgitterzaune in Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen zulassig.
> /;F Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. 0.4 Grundflachenzahl Entlang oOffentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Einfriedungen
WA 1 7 ortstiblich bekannt gemacht. , gem. § 19 BauNVO maximal bis einer Héhe von 1,00 m zuléssig.
_ . .
// 2 Wo/E hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus (E) bzw. Doppelhaushélfte (DHH) NUtzung solarer Strahlungsenergle’ insbesondere Photovoltaik
04 o Gemarkung Harth Biiren, den .................... 1 Wo/DHH | gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB gem. §9 (1) Nr. 23 b BauGB
, . . . :
v 10. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
148 . ' i 301 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodu-
& ' ‘ 308 2 Wo/E FI 3 gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB en zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
P 168 \ 1 Wo/DHH uro . 5 _ Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
Z ‘ Burgermeister ofiene bauweise lisi de Solarmindestflache angerechnet werden.
AQ g o) realisierende Sola estflache angerechnet werde
e, - gem. § 22 BauNVO
Z o 367.74 ssoso\l  TH/GH 367,00 . .
.. o ? | \ ‘ FH 370,00 WA I FRUHZEITIGE BETEILIGUNG nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig Natgrschutzrechtllche Festsetzungen gem. § 1a (3) Satz 2 BauGIIB i.V.m. § 9 (1a) Satz 1 BauGB
- \ \ _ Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § A gem. § 22 BauNVO sowie Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
.. /\(@«\Q 167 ’ e S, ‘ 350,12 359 3 (1) und § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 15.12.2025 und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
& Q/%e\ X 59 : A bis einschl. 21.01.2026 6ffentlich ausgelegen. Baugrenze
‘ \ \\ 555,05 ‘ %/ 0,4 0) Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung sind am gem. § 23 BauNVO 11.  Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
105 ‘ \ X 358, - 12.12.2025 ortstiblich bekannt gemacht worden. iberbaub Grundstiicksflach schaft ist im Zuge der Umsetzung der KompensationsmalRnahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt
5 X P /r/u_ erbaubare Lrundstucksfiache , 30.656 Biotopwertpunkten erforderlich.
' \ 57.0\ - 2 Wo/E nicht Uberbaubare Grundstucksflache (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 2 und 3) .
149 ' 356.50 \ \ g‘o ~ % 1 Wo/DHH Biiren. den Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht die anerkannte Kompensationsflache BU-012 in der Ge-
5 35;<14 \ 357 84 \ B 58.44 360.20 P e Flachen fiir den Gemeinbedarf gem.§9 (1) Nr. 5 BauGB markung Biren, Flur 10, Flurstiick 42 zur Verfliigung. Es handelt sich um eine Ackerflache, die aufgeforstet
' \ A48 X N e > ' ' wurde.
N < \ : _ g TH/GH 367,50 . . ,
\ \ \ ; 2°°*°***:| Flache fir den Gemeinbedarf
\ \ p FH 370,50 . .
Pd ' \ \ ’ WA II ees e s gem§9(1)NrsBaUGB 1 1
% X \ \ \ _ 350,51 S — lll. Hinweise
356.49 59668 AN 35767 \\ 359 =24 \ ‘ Birgermeister
\ N I i Zweckbestimmung Feuerwehr 1.  Denkmalschutz
\ 360.39 61.0 '
\ \ 3 ) O N . . 0 - I _ . .
‘ VX . \ 0,4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG ) Be_l_ Boden_emgrlffen kénnen Bodend"enkmaler (kultur unq_/oder natgrgeschlcr_!tllphe Bodenfunde, d. h. Magern_,_ alte
357.15 357.60 358.30 . / : . . Verkehrsflach 9 (1) Nr. 11 BauGB Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
‘ e AN ' 359.00 Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § erkehrsiiachen gem. 39 (1) Nr. a und Spélten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit Fo,ssilien)
N 5 y ‘ 307 iE 2 Wo/E gigizggh? 4(2) BaueBﬁQe(:\ﬁcie: VSO’ZI ------ N Sffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/ Gemeinde als Untere Denkmal- behérde
‘ N [359,68] 35935 x 359.81 1 Wo/DHH P n ausgelegen. gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 4 und 5) und/oder der LWL Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
N Ort und Dauer der Auslegung sind am ........ccceeeees ) . L . .
35;.69 L \ . s 260,56 ortsiiblich bekannt gemacht worden B . . 380930-30; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bo- dendenkmal
\ g x Q oo : TH/GH 368,50 g . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Full-/Radweg und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen,
g
179 359.79] £ 358.\8\6 ) . NS FH 371 50 FIR gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortset der Arbeit
> 359 53\ X .z , , . : u Vi igi i zung der Arbeiten
} 357.91 5 \ 3 ><_94 ) - \ % WA [l Biiren. den Bereich ohne Ei d Ausfahrt gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
\ B .z ‘ 361.37 P ST e a a aa s:s% 90(1n)eNr|n1-1ulr31 é’; a Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW).
~~\ 25773 358.29 - \ gem. . au Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
\“ & 360,06 = ‘ 0’4 (o) o Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
\ ‘ \ : 2 Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB MaRnahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur
. 9 1860.30] v ‘ Burer """ t """""" T T ] 6ffentliche Griinfliche, hier: StraBenbegleitgriin Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
\ 238 ‘ 35036 %\ 35001 . \ ‘ 362,93 ZE 2 WolE germelster e S s gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB oo 2. Altlasten
. ) : LAY T - - :
,13%60 \ // 360.51 1 Wo/DHH j i Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Ab-
5:00 . -7 36150 X SATZUNGSBESCHLUSS Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen fallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunrei-
° 358.91 - TH/GH 369,40 Der R i in seiner Si P ! g
y e \ , er Rat derjtadt BBurin hat in slelner Sltz;r;% ?;T)l Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB nigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.
- X FH372,40 | | | e iesen Bebauungsplan gem. ’ ' ) )
) (o3 /359.37 \\ /‘ 362.25 BauGB als Satzung beschlossen. . 2u erhaltender Baum 3. Artenschutz - Verrpeldungs- und Vermlnderungsma[}nahnj_en . .
\ < ‘ /// \ g e \ ‘ 262 §<4 gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) - Rodungs- und Raumung§_mar3nahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem
-z 2 \ 381.25 - ' 28./29. Februar durchzufiihren.
\C. 360.26 36Y.04 - Biiren, den - Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiall ind auf
) % ] _ \ yden Sonstiae erlauternde Planzeichen ie ivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind auf vorhan-
> 359.62 - 6164 ‘ g dene befestigte Flachen oder zukunftig Gberbaute Bereiche zu beschranken. Damit kann sichergestellt werden
360.X8 -7 ' ’
\ %; > dass zu erhaltende Gehdlzbestédnde und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigun
o 237 \ 361.26.\ ) . ) gebung gung
B \ 20 % Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.
Vg ‘ \ QN 362.07 299
"\\@ Bnad] \ DO ‘ Biraermaister - Der Abbruch der Bestandsgebaude ist auBerhalb der Brutzeit und in der Uberwinterungsphase der Fledermause
.Q (o] ‘ 36531 361.12 ,\ \ 9 vorhandenes Gebaude im Zeitraum November bis Ende Februar durchzuflihren. Um sicherzustellen, dass ggf. gefundene Fledermause
=7 unverzuglich versorgt werden, sind die Abbrucharbeiten der Dachflachen handisch vorzunehmen und im Rah-
A\ 2 \ 361.86 362.98 i
B ‘ e \ 2 e ’ L. BEKANNTMACHUNG / INKRAETTRETEN ; men einer umweltfachlichen Baubegleitung zu dokumentieren. Sofern in den zum Abbruch vorgesehenen Ge-
_ . ! ) . N . : ; L N
ot \ \ ’ L Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB F-----=q Vorschlag Grundstiicksteilung bauden eine Quartiernutzung durch Fledermé&use oder Niststatten von Vogelarten festgestellt werden, missen
7107156 -7 X -o° 9 1SS ISt gem. ! als CEF-MafRnahmen vor Abbruch des Gebaudes Fledermauskasten, Kunstnester bzw. Nisthilfen an geeigneten
D= 358.66 361.08 X o c F= 0o R ortsuiblich bekannt gemacht worden ;
S= 386’35 = ' %Q X ’/“ c . o ' Stellen im Umfeld angebracht werden. Art und Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen Unteren Natur-
t= 2,31 e y \ 362.18 e Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan | | [ | ! N . . . - . !
360.71 P P : . , . geplante Wildstrauchhecke schutzbehdrde abzustimmen und fachgutachterlich zu begleiten. Dariiber hinaus wird empfohlen, am neu ge-
\\ - Q x 051 < in Kraft. Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der N - :
- 6 e . . ) o planten Feuerwehrgeratehaus 5 Fledermauskasten anzubringen.
\ ‘/ v ADQ» 62,58 e 363.19 allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht Al das P b den G
361.84 [362.63] et bei der Stadtverwaltung Bi ) - Alle an das Plangebiet angrenzenden Geholzbestande sind zu erhalten und wahrend der BaumafRRnahmen vor
361.01 ﬂ . g Buren aus. 50
: 361.68 X3620 ._./ e o Bemalung in Meter Beeintrachtigung zu schiitzen. Die erforderlichen SchutzmaRnahmen ergeben sich aus der DIN 18920 Vege-
markung Harth \ 106 ‘ 35751 = 00 tationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
® - e - D" X Biiren. den ] nahmen. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m
115 v\ ' X /\( 22 .ot 363.00 Lo Grenze der Flur - keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
(RN 361.48 T F362RT et _ 19 gep
Z \ e (@ o0 % % - nlqhts gelagert wird '
Flur 2 %\\ ‘ _ / ~ ; . o* X 362.81 363. Fr=i=1=:=:4 vorhandener Mischwasserkanal (nachrichﬂiche Ubernahme) - keine Abgrabungen oder VerdlChtungen vorgenommen werden.
)\ - = - %26 - XN/ ///////N ‘& N .. Bei Ausfall- oder Ersatzpflanzungen der zu erhaltenden Baumreihe sind die dort vorhandenen lebensraumty-
B} ‘ % I \ %' ﬂ Burgermeister pischen Baumarten Linde, Eiche, Birke und Hainbuche zu pflanzen.
\ ‘ 361.27 ) -7 36183 [« 362.25 » Graben / Boschung (vorgesehener Regenabfluss bei Starkregenereignissen) - Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
) -7 51.93] 362.89 . Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
\\ // ) L. 362.5>ft 363.12 -.“ _ 359.19 Strafenachse mit Ausbauhhe im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
‘ - soles 70 W Leeett = Rechtsgrundlagen T - Wassergefahrdende Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmateria-
e 5 ° X e’ lien etc.) sind nur auf versiegelten Flachen zu lagern
71071562 ‘ G1.608 362.07 ”—3 - B tzbuch (BauGB) i d. F. d . . B} ' '
tgz %g,s%)?g 159 001 36867 1% Ceeeentt e ‘6 . Cs&ggii; 851 g _236117 ({BI.GB.I. I. S?gggjﬁlﬁrggt 36568 vorhandene Gelandehohe - dAiléitB;r;slter und Leitungen mit wassergefahrdenden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen missen
= ) . . coe?® L4 3 . .
361.04 y L - geandert durch _Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI.
X % Ceeeectt ¥ : - 363.81 2025 | Nr. 348) in der zurzeit geltenden Fassung. < }:u Abflussrichtung des Niederschlagswassers bei Starkregenerreignissen 4. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit gelegent-
180 ‘ S eees 62.18 y = x Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Be- lich auftretenden Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen zu rechnen. Die Immissionen sind ortsblich und hinzu-
103 % . 0157 - on ' 363.62 363.93 kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), nehmen.
71071 71081 ‘ = « | 136151 — et :32 s ‘ ' < zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Entwasserung
o= 35342 D=369.22 - 360.9 N 4 NG X e 36277X 216 —T 263 363.83 03it07-§023F(BGB|- 2023 | Nr. 176) in der zurzeit I I T tI . h F t t Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser mdglichst auf den privaten Grundstiicken mittels Zisternen zuriick-
= 062 t= 0,77 7~ BN S ' B\ 363 54 geltenden rassung. . lextliiche rFresisetzu ngen zuhalten. Somit besteht die Mdglichkeit, das gesammelte Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen. Die
36022 ___—— L= i - — X Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Be- . Nutzung der Zisterne hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Eine Genehmigung ist
—==X =37400_ 36130 T 26231 kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB bei der Stadt Biiren zu beantragen.
\ 21071534 = = B - % T B 1T5 e 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes 1. Die max. zulassige Traufhdhe (TH) gilt fiir Geb&ude mit einer geneigten Dachkonstruktion (> 5° Dachneigung).
D= 357.67 = K 35 0.66 361.0 T e g se008 0232 vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zur- Bezugspunkt ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit dem duBersten Punkt der Dachkonstruk-
S= %§g71o . 1 . - e — Gemarkung Harth zeit geltenden Fassung. tion.
_— = X —) 208 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen 2018 Die max. zuléssige Gebaudehdhe (GH) gilt fiir Geb&ude mit einem Flachdach (Dachneigung < 5°). Bezugs-
— (Bau21NOIR;V\2/0210; (835{/ dNEVSegB:;?)r]ntnrafrt]ung punkt ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion (einschl. Attika).
vom 21.07. . . S. , Zuletzt ge- ) . o , , . . . .
F/ur 4 andert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. N%{W. S Die max. zulas_3|ge Fwst:mohe (FH) ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion bei Gebauden bei geneigtem
1172) in der zurzeit geltenden Fassung. Dach (Dachneigung > 5°).
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Samtliche Héhenangaben erfolgen in Normalhéhennull (NHN).
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. ¥ A
NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Regegugggnggr\[/\lebggﬁnll\langn’ CS)LeRI{/EI)Iatze und Garagen
Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618) in gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §89 (1) Nr. 4 Bau
- . der zurzeit geltenden Fassung. 2. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder in festgesetzten Flachen
U berSIChtSplan (ohne MaBstab) Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung fur Stellplatze zuldssig. Dies gilt nicht fiir Ihre Einfahrten und nicht fiir Tiefgaragen. Ausnahmsweise kann eine
von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) i. d. F. IUb?I’S;)hl'elttlng (:Z;Sg”'b?h?’.’ ;mdlaruckwarggﬁn kBa_ugr(;aneEriJm_:DIS_ A 1,50.m ZlugeIIBaS'Sten Werggg- s Auftraggeber-Zeichnungsnummer: Planer-Zeichnungsnummer:
der Be- kanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. m testgesetzen -GeDiet Ist Je baugrundstuck eine Zura mit einer maximalen breite von o, m zulassig.
Q 7 S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom Garagen und Carports miissen mindestens 5,00 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie der ErschlieRungs- 5774016_2931_002_00 003-152-00-B3-01-01-00
05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) in der zurzeit gel- strafse halten.
- tenden Fassung. 3. Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die erste Wohnung zwei Stellplatze und fir die zweite Woh- Offenlegung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekannt- nung mindestens ein weiterer Stellplatz auf dem jeweiligen Baurundstiick anzulegen. Mehrere einer Wohnung
J;va £ il Harthig machung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt zugeordnete Stellplatze dirfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden. Der Auftraggeber :
o eandert durch Artikel 2 des Gesetze - . . )
: g ! ! zesvom Das Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strauchern und sonstigen N
Gelt b ich 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) in der zurzeit Stadt Biiren
eltungsbereic geltenden Fassung. Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB KonigstraRe 16
A Anmerkung: 4. Die vorhandenen Baume innerhalb der Stralenparzelle der Hepernstrale/K35 sind im Zuge des geplanten Aus- 331492 Biiren W 0
. : .
i Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Ge- /Umbaus der Kreisstral3e zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
setze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vor- Neue Baumstandorte sind so festzulegen, dass KV-Stationen und Kabeltrassen freigehalten werden. Zur Ver-
schriften und sonstige aul3erstaatliche Regelwerke meidung von Schutzmalnahmen ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. S
sind wahrend der Dienststunden bei der Stadt 5. Anpflanzung von Wildstrauchhecken
B Bren, Sach__geblet_StadtentW|ckIung, Konigstralte Entlang der im Plan dargestellten Bereiche ist eine Wildstrauchhecke mit jeweils standortgerechten, heimischen o NOR20101
16, 33142 Biiren einsehbar. . e - Plotname  003-152-00-B3-01-01-00.pdf | Ayftraggeber N
Arten anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Mindestpflanzqualitat: Straucher, 3 x Datum 16.04 2026 Stadt Buren
verpflanzt, H6he 100 - 125- cm?. Abgangige Gehdlze sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Bei BlatioroRe [TE T 098 X075 KdnigstraRe 16
. g m
o der Auswahl der Pflanzen ist die folgende Pflanzenauswahlliste zu verwenden. 4 0.74 33142 Bii
s ok . . Projektleiter: Ca gez.. Ka/Mi uren
e > Pflanzenauswahlliste Wildstrauchhecke: -
9T = Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus Projekt Beb lan Nr. 2
Rotbuche Fagus sylvatica WeilRdorn Crataegus monogyna MalRstab 1:500 " e auungsr')' an nr.
7 Europaischer Wildapfel Malus sylvestris Johannisbeere in Sorten  Ribes sp., z. B. alpinum "Schmidt" alssta . Harthfeld II", OT Harth
o Schwarzer Holunder Sambucus nigra Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Vogelkirsche Prunus avium ) Planinhalt
E"] s Salweide Salix caprea Brombeere, Himbeere Rubus sp., Rubus ideaus I1n)terr_1f Grundlagen-Nr. Beteiligung gem.
-Iarth i phe ] Pfaffenhitchen EUOﬂmeS europaeus 2) . §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
j lF.l-_,_-__ el 6. Je abgeschlossene 250 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Obstbaum/ Laub- 3)
baum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen. Die fachgerechte An-
Q pflanzung ist zeitnah nach der Bebauung der Grundstiicksflachen vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu
\nterheck erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. |
Artenvorschlage Laubbaume: '
Feldahorn Acer campestre Bergahorn Acer pseudoplatanus H O F FMAN N & u]
Stieleiche Quercus Robur Buche Fagus sylvatica i
lr Echte Mehlbeere S_ort?us aria _ Elsbeere Sorbus torminalis STA KE M E I E R {!,‘ P I N G E N I E U RE
H,r__? Amberbaum Liquidambar styraciflua GMBH
Artenvorschlage Obstbaume: - .
Kaiser Wilhelm Jakob Lebel Goldparmane Biesterfelder Renette Koniglicher Wald 7 33142 Biiren Telefon 02951/ 9815-0 Telefax 02951 / 9815-50
Dilmener Rosenapfel Gellerts Butterbirne Wildbirne Hauszwetschge
Schwarze Knorpelkirsche
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