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p _ / \ \ |. Erklarung der Planzeichen |
\ \ Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem
m : qm : / \ _.lmm._.mm._.NC_J@m_J Katasternachweis lberein. Die Festlegung der stddfebaulichen |
\ // . - 4 Shiuch ; ; ot Planung ist geometrisch eindeutig. |
" . . nptrianzen von bdaumen, rauchern und sonsrtigen beprtianzunhgen, Paderborn. den ..oooooooi ..
O:m.ﬂm__ >—\damj \ N\ Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von _ |
\ Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern |
\ (iV.m. textl. Festsetzung Nr. 1, 2 und 3) gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Der Landrat des Kreises Paderborn |
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Bebauungsplan Nr. 6 "Heinberg .. .. Stragenbiume Vermessungs— und Katasteramt |
Grundfldchenzahl (GRZ) als HdchstmaB gem. § 16 BauNVO . .. . .
0,4 v toxtl Festset Nr. 1.9 Im StraBenraum sind 17 Bdume in mind. 6 gm groBe, offene 7
\ (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 1.2) Baumscheiben zu pflanzen. Die Standorte sind in der Ausbauplanung >c.ﬁm+m__r_3©
\ festzulegen. Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Di Beb | - & 2 (1) BauGB d hoB hi 7
\ @ Geschossfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB gem. § 16 BauNVO erhalten. leser bebauungspidn st gem. (1) Bau vren Deschiuss |
\ Art: Carpinus betulus (Hainbuche) des Rates der Stadt Biiren vom 06.05.2004 aufgestellt worden.
verm I®\3@®§®Q \ - . Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 16—18 cm Stammumfang Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.04.2005 ortsiblich |
H Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hdchstgrenze gem. § 16 BauNVO
bekanntgemacht. |
THmax. Traufhohe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt ist
492 . ) . . . 11t o
o 3,75m  Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OKFF). Als Traufhohe wird die 5. Flachen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Blren, den ............... |
e Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut Umwelteinwirfkungen i.S. des BImSchG gem. |
bezeichnet. § 9 Qv Nr. 24 BauGB RERRREEETIPS RRERRITEES |
(i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 6) Blrgermeister
Passive SchallschutzmaBnahmen: 7
. . . . . Auf das Plangebiet wirkt von sild—westlicher Richtung Verkehrsldrm der . . . .
Bauweise, Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicks— Autobahn A 44 ein. Die Grundrissanordnung im gesamten Plangebiet ist Beteiligung der Trdger offentlicher Belange |
fldchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB so vorzunehmen, dass Schlafrdume und Kinderzimmerauf der schall— o . .. .. . - o
9 A v abgewandten Hausfront liegen. Dort, wo solche Grundrissanordnung nicht Die m®+®===@c3@ der Trager olmjiﬁjmﬁ Belange gem. § 4 (1) BauGB |
nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO mdoglich ist, ist eine vom Offnen der Fenster unabhidngige Luftungs— hat in der Zeit vom 30.03.2005 bis 035.05.2005 staffgefunden. |
& FV text|. Festset @Z@ u moglichkeit der Schlaf— und Kinderzimmer vorzusehen. 7
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3) Biiren, den ...ooevvveennn.
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mm==w==== Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO 6. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB |
N . . Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) darf bei von der StraBe | gy W oqe 7
Uberbaubare Grundstiicksfldche aus ansteigendem Geldnde max. 1,0 m iber dem hdchsten Punkt der Blirgermeister
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.2) StraBengradiente liegen. Bei von der StraBe aus abfallendem Geldnde darf 7
die OKFF max. 1,0 m unter dem hochsten Punkt der StraBengradiente Offentliche >Cm_m©r_3© |
liegen. Der hochste Punkt der StraBengradiente wird gemessen auf Hohe . . . .
Verkehrsfldchen sowie der Anschluss anderer Fldchen an die der Mitte der straBenzugewandten Gebdudeseite des Hauptbaukdrpers. Der Entwurf dieses mﬂuoggj@wzgjmw mit Begrindung wurde |
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB vom Rat der Sftadt Blren am 08.09.2005 beschlossen und hat |
' ) ) gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.10.2005 bis einschl. 7
L 7. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. 21.11.2005 offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
StraBenbegrenzungslinie SYNE
8§ 86 BauO NRW 12.10.2005 ortsublich bekanntgemacht. |
_— M Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsfldche 7.1 Dachgestaltung Blren, den .............. 7
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Hauptgebdude nur das | e 7
- - geneigte Dach (Satteldach, Kriippelwalmdach) zuldssig. Dachgauben sind BlUrgermeister 7
_— > Griinflichen gem 8§ 9 A_v Nr. 15 und Abs. 6 BquGB zuldssig, diirfen jedoch 1/3 der Traufldnge nicht Uberschreiten.
- / 7.2  Einfriedungen Satzung |
- / . . R Fur die Einfriedungen der Grundstlicke zur StraBenseite hin sind nur . - . - . 7
- offentliche Griinfldche geschnittene Hecken zuldssig. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB nach Prifung der
_ ﬂ . Anregungen und Bedenken am .............. vom Rat der Stadt |
- . Befestigte Fldchen auf bebauten Grundstiicken
- |54 ¢ gte en al . als Saftzung beschlossen worden.
_ Y Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen Die Stellpldtze sind in Rasenschotter, Pflaster mit Rasenfuge oder . |
P sum Schutz. zur Pflede und zur Entwickluna von Natur und Landschaft Rasengittersteinen anzulegen. Bodenversiegelnde, ganzfldchig verarbeitete Biren, den .....coooo.... 7
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4 — O ‘ Anpflanzen von Bdumen (mit vorgeschlagenem Standort) Blrgermeister SchriftfUhrer |
_ _ __ __ d | % (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) |
. . ; | g Inkrafttreten
| 2 | _. = e 4 L 4 Sonstige Planzeich |
i_. | | ¢ | A B _WS | 544 QIWI E———— onstige Flanzeichen . . Der Beschluss Uber den Bebauungsplan wurde am ............
w, | | | _ = ._~\~\b | S % oﬁ 0 b — o N Flichen fir b q Vorkeh Schut hadlich ___. _I__3<<®_WO gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Dieser Bebau-— |
O.h. o | e - | ~ | 9 | o ac m:. E.. eson mwm orkenrungen zum >chuiz vor schadiichen ungsplan wird mit der zugehorigen Begrindung zu jedermanns |
—— Lk S 16l | B 586265 Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 Einsicht bereitgehalten. Mit dieser Bekanntmachung tritt der |
N 35°- 40° _ \ N\ ~ \nw._ A ) ) 1 Bodendenkmalpflege Bebauungsplan in Kraft. |
Q/ - > /. // } | 4 Umgrenzung von Fldchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor ) o . By o Biiren. den
IR TH max. 3,75 m _V < "< 4 . » schadlichen Umwelteinwirkungen (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche ;o den ..ol |
o /ﬁ r PG\ S Bodenfunde, d.h Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und | e
i 9, NN / ﬂﬁ . Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. WQ@@\%@H#@\ 7
. \ N "~/ / G q sumlich Gelt bereichs d Beb | Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt und dem 7
A\ \ N s/ - - renze des raumuchen Leftungsbereichs des bebauungspians Landschaftsverband Westfalen—Lippe Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt
N N 6 § 9 (7) BauGB
N . \ : S, gem. au fir Bodenpflege, Miinster (Tel. 0251/2105252) unverziiglich anzuzeigen |
h N \ elz (§§15 und 16 DSchG). - |
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// . Q y, ) . ) 2.  Erdarbeiten |
\ . O a9 Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der
Beginn der Erdarbeiten dem Westfdlischen Museum flir Archdologie — . 7
N\
\ - - e _ Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege — in Bielefeld m m— m: 7
A\ \ / ﬁ vorhandene Gebdude schriftlich, mindesten 2 Wochen im Voraus anzukiindigen. 7
N\ \ =
A\ \ / \ oﬁN Grenze vorhandener Flurstiicke 7
W \ | | 3. Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB wm—umCCj m _mj Zq. m ___l_m_j—umq. n
A | I geplante Gebdude Mutterboden im Sinne des DIN 18 300, der bei der Errichtung und @ —U . @ |
\ // / w Anderung von baulichen Anlagen sowie bei wesentlichen anderen 7
\ \\ * \ Verdnderungen der Erdoberfldache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
A\ \ / I —----—  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. |
\ \ * | Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder 7
// \ _ einzubauen. Eine Bodenverdichtung ist zugunsten der
/ N \ | I Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 T_.v BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Vegetationsentwicklung und Fldchenversickerung zu vermeiden. 7
\ \ \ |
\ \\ \ ! | - 7 B. Zuldssige Dachneigung des vorherrschenden Dachkorpers bei Sattelddchern 4. Loschwasserversorgung 7
\\ /w | | 35°-40°  und Kriippelwalmddchern GemdB Arbeitsblatt "W 405” des DVGN zur Ldschwasserversorgung ist
// \\ o —0 \ (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 7.1) eine Ldschwassermenge von 800 |/min. Uber einen Zeitraum von 2 7
N N \ X / = B B B o Stunden sicher zu stellen. Auf die Standorte ist durch Hydranten— 7
NN \ — = | 287 SD/KD Z.c_, Sattelddcher und Kriippelwalmddcher zuldssig hinweisschilder gemdB DIN 4066 hinzuweisen.
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/ // DR O us | | Il. Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen |
N \
\ / / W\ \ I / Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom _w.. 7
Vo \\ Y \ d_ 1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI . | 1998 S. 137), zuletzt |
A\ — gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) |
\ N\ _ A \ 643 \ 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
| 129 % -~ \\ \ | nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung |
o _ des Bebauungsplanes. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom |
Schnitte M. 1 : 500 1.2 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten zuldssigen 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 7
o Grundfldchen dirfen gem. § 19 (4) BauGB nicht durch folgende Anlagen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, |
uberschritten werden: S. 58)
- Garagen : 5 7
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO . . . . = | 2
vorhandenss Gelang _ bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein—Westfalen Aoov in der Fassung . 7
e | Seol Strate - - Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. S. . |
, M = I gepl. Strade 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV. NRW. S. 160)
, Y " L : N |
A L vorhandenes Geftinge c—C’ 2. HochstmaBe fiir die Breite von Baugrundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 3 Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen — Landesbauordnung(BauO
: : - : : - BauGB NRW) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. |
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Fur die Breite der Baugrundstlicke wird aus Griinden des sparsamen und S. 256), zuletzt gedindert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439) 7
MMM@%MM_N@M Umgangs mit Grund und Boden ein Hochstmal von 22,0 m Landschaftsgesetz (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert am 25.09.2001 (GV. |
NRW. S. 708) am 17.12.2003 (GV. NRW. S. 808) am 30.03.2004 (GV. ccmamozmv_as M. 1 : 5.000 |
i | 3. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden NRW. S. 153), und am 04.05.2004 (GV. NRW. S. 259)
Vo .. 2 , ,
thondenes Gelgnge o | 5 | gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB |
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