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Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke, Gebdude und
Topographie (Stand ........... ) den Anforderungen des § 1 der Plan—
zeichenverordnung vom 1990.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der
Zeit vom ............ bis ...cc.ccenee. stattgefunden.

Blren, den ...............

Satzung

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB nach Priifung der Anregungen
und Bedenken am ............ vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen
worden.

Bilirgermeister

Der Landrat des Kreises Paderborn Blrgermeister Blrgermeister Schriftfiihrer

Fachbereich fiir Vermessungen, Kataster und Grundstiickssbewertung

Aufstellung Offentliche Auslegung Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom Rat der Stadt Der BeschluB Uber den Bebauungsplan wurde am ............ gem. § 12 BauGB

Stadt Biren vom ............ aufgestellt worden. Biiren am ....c....... beschlossen und hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ortsiblich bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsiuiblich bekanntgemacht. | ... bis einschl. ............ offentlich ausgelegen. Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehorigen Begriindung zu jedermanns
Die Auslegung wurde am ............ ortsiiblich bekanntgemacht. Einsicht bereitgehalten. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

Kraft.
Biiren, den ............... Blren, den ............... Bliren, den ...............

Birgermeister

Blrgermeister

. Erklarung der Planzeichen
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung 1., 2. und 3.)

I Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

TH max.

378 Traufhdhe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt ist Oberkante
,75m

Erdgeschoss—RohfuBboden. Als Traufhohe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5.)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

@ Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

@ nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

—_—— wocoﬂmsz gem. @ 23 BauNVO0

Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Fldachen an die
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

M Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz—
ungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB

. Anpflanzen von Bdumen (mit vorgeschlagenem Standort) ( i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

Sonstige Planzeichen

- -

GFL  Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
B T T

brgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Sch

schddlichen Umwelteinwirkunger—im=Sine=desBurmdes—Tmmissionsschutzgesetzes
Abs TN, 24 BauGB)

o 8!

BEEm =R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

BemaBung von Abstdnden

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

vorhandene Gebdude

1676

Grenze vorhandener Flurstiicke

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 81 BauONW

35°-40°  zuldssige Dachneigung (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 7.1)

SD Satteldach (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 7.1)

KD Kriippelwalmdach (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 7.1)

——0

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB

In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO.
Dariiber hinaus sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauGB.

Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grund—
stiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

In allen WA-Gebieten darf die Ldnge der Baukorper abweichend
von § 22 (2) Satz 2 BauNVO 15 m nicht iiberschreiten.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In allen WA—Gebieten wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf
2 Wohnungen festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1), Nr. 25a BauGB

StraBenbdume
Im StraBenraum sind 15 Bdume in mind. 6 gm offene Baumscheiben zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind in der Ausbauplanung festzulegen.

Qualitdt:

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drathballen, 1618 ¢cm Stammumfang
Artenauswahl: Berach

Acer pseudoplatanus _._QGM Oﬁs

Carpinus betulus wo_s ﬂo o_

Corylus colurna mmmﬁwmmm

Sorbus aucuparia Winterlinde

Tilia cordata

Bdume auf den Grundstiicken
Auf den privaten Grundstucken sind insgesamt 27 Baume in mind. 6 gm offene Baumscheiben zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drathballen, 12-14 ¢cm Stammumfang

Artenauswahl:
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Als Obstbdume:
Apfel
Birne
Pflaume
Kirsche

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Hohe Erdgeschoss—RohfuBboden

Die Oberkante Erdgeschoss—RohfuBboden darf bei der eingeschossigen Bauweise max. 0,00 m uber
dem hdchsten Punkt der StraBengradiente (gemessen in der Mitte des Gebdudes) liegen.

Bei ansteigendem Geldnde von der StraBe aus darf die Oberkante des Erdgeschoss—RohfuBbodens
0,25 m uber dem vorhandenen Gelande, gemessen an der hochsten Gebaudeecke zum
ansteigenden Geldnde hin, liegen.

71

7.2

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und

Vor ngen zum Schutz vor schddlichen U ein—
wirkungen 1 inne des Bundes ImmissietiSschutzgesetzes

gem. § 9 (1) Nr. uGB

Ldrmschutzwall
Auf der_mit—dem Planzeichen_A_A A gekennzeichneten Flache ist e
7om, Lange L=66,0m anzulegen.

schutzwall in Hohe

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §
86 BauONW

Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir Hauptgebdude nur das geneigte Dach (Satteldach
und Kriippelwalmdach) zuldssig. Dachgauben sind zuldssig, diirfen jedoch 1/3 der Trauflinge nicht
uberschreiten.

Fir die Dachdeckung sind nur rote Ziegel zuldssig, wobei klassisch rote, ziegel-rote und braune
Farbtone erlaubt sind.

Die duBere Gestaltung der Dachhaut darf auch als Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Bei einer
flichendeckenden Dachbegriinung ist ein Unterschreiten der zuldssigen Dachneigung
konstruktionsbedingt auf 23" bis 28" zuldssig.

Ausnahmen: Andere Materialien konnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen
Energiegewinnung notwendig ist.

Befestigte Fldachen auf bebauten Grundstiicken

Die Stellpldtze sind in Rasenschotter, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen anzulegen.
Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton, Asphalt und Kunststoff
sowie Betonunterbauten fiir die Befestigung von Wegen und Platzen sind nicht zuldssig.

I1l. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Um eine baubegleitende Beobachtung

organisieren zu konnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem

Westfalischen Museum fiir Archaologie — Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege —,

Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel

. 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, schriftlich,

mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,

Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fiir

Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld (Tel.: 0251/52002-50), anzuzeigen und die

Entdeckungsstatte drei Werktage in u

Schutz von Oberboden

nverandertem Zustand zu erhalten.

Oberboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen Anlagen

sowie bei wesentlichen anderen Verdn

derungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen
Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen Uber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Altlasten

oder schadliche Bodenveranderungen
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG)

angetroffen werden, so sind diese gem. § 2 Abs. 1
NRW vom 09.05.2000 i. V. m. §§ 4 und 6

Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17.03.1998 unverziiglich der Unteren

Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Flugsicherung

Das Plangebiet liegt innerhalb des 1,5 km Radius um den Flughafenbezugspunkt und damit

im Bauschutzbereich des Flughafens

Paderborn/Lippstadt gem. § 12 Abs. 2 LuftVG. Nach

dieser Vorschrift ist fiir alle BaumaBnahmen, deren Hohe den Flughafenbezugspunkt (212,54 m

U. NN) um 25 m iibersteigt, vorher die luftrechtliche Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
einzuholen. Dies gilt auch fur tempordre Hindernisse wie Baukrdne oder Bohrgerdte, wenn sie die

Hohe des Bauwerkes, fiir welches ein

Rechtsgrundlagen

e luftrechtliche Zustimmung erteilt wurde, iberragen.

§§ 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) i.d. Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666,
30.04.2002 (GV NW S. 160).

SGV 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S.

2850).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.12.2003.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundst
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1
(BGBI. I S. 466).

licke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d. Fassung
32), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Stadt Buren
Ortsteil Ahden

Bebauungsplan Nr

4

" Auf dem Zickeberge "

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

MaBstab:
Datum:

1 : 500
Juni 2004

H 1 Planquadrat Dortmund

Biiro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstraBe 34 44139 Dortmund Tel. 0231/557114-0




