|. Erklarung der Planzeichen

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches und Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen gem. §9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

5606 gem. § 16 (5) BauNVO

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet

GE gem. § 8 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1-3)
Hochste Gebaudehdhe Giber NN

GH gem. § 16 (2), Nr. 4 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 4)
Grundflachenzahl

O.n_. gem. § 19 BauNVvVO

Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVvVO

08

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

ﬂu\\ccmﬂcmccma Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem.§9 (1)Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Sonstige erlauternde Planzeichen

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

m vorhandene Geb&ude

Bemallung

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbepark Flughafen"

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitat:Hei, 2xv., 0.B., 100-150

Carpinus betulus / Hainbuche
Acer campestre / Feldahorn

Pioniergehdlze
Pflanzqualitat:Hei, 2xv., 0.B., 200-250

Betula verrucosa / Sandbirke
Alnus glutinosa / Erle
Sorbus aucuparia / Eberesche

Die Einhaltung der Festsetzungen 5.1 und 5.2 ist durch einen Bepflanzungsplan nachzuweisen, der mit dem
Bauantragsunterlagen zur Genehmigung einzureichen ist.

6. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V.m. § 81 BauONW (Werbeanlagen)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbeanlagen auf Dachern udn
Dachaufbauten sind unzulassig. Die Werbeanlagen diirfen nur die Firmen- bzw. Funktionsbezeichnung
beinhalten; Produktwerbung ist unzulassig. Bei Lichtwerbung darf die Werbeanlage eine Flache von 3gm
je AuRenwand nicht Uberschreiten. Die Héhe von Schriftziigen darf maximal 0,70 m betragen.
Lichtwerbeanlagen in grellen Farben und mit Wechsellicht sind unzuléssig. Leuchtschrift ist nur als
weilliches Licht zugelassen.

Ubersichtsplan (ohne MafRstab)

l1l. Hinweise

—_

Im Bauschutzbereich des Flughafens dirfen Bauvorhaben gem. § 12 (2) Luftverkehrsgesetz nur mit
Zustimmung der Luftfahrtsbehérde genehmigt werden.

N

. Suddstlich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine Altablagerung. Sollten bei
Auskofferungsarbeiten auch innerhalb des Plangebietes Altablagerungen zu Tage treten, ist der Kreis
Paderborn - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde- unverziiglich zu verstandigen.

3. Aus dem Bebauungsplangebiet darf kein Bodenaushub als Abfallstoff auf einer der
Abfallentsorgungsanlagen im Kreisgebiet verbracht werden.

4. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und/oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-
Archéaologie fiir Westfalen, Auf3endienststelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0251/591-8961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen.

derzeitiger Bebauungsplan (ohne Malstab)

ll. Textliche Festsetzungen

\
/,/ |
Gemarkung Ahden P 7 %
Flur6 »
7. Anderung des Bebauungsplans
Verfahrensvermerke
Hinweis: PLANUNTERLAGE ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

In diesem Verfahren gelten
die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3)
BauGB entsprechend.
Demnach kann auf die
Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB und auf die
friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB
verzichtet werden.

Die Planungsunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke und

Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .................

Kreis Paderborn

Der Landrat

Amt fiir Geoinformation, Kataster und

Vermessung

Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Buren hat
gemal § 2 (1) BauGB in seiner
Sitzung am 29.06.2017 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Gewerbepark Flughafen" im
Ortsteil Ahden beschlossen.

Der Beschluss wurde am

13.07.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

Biren, den ...................

Bulrgermeister

Dieser Plan mit der

Begriindung hat in der Zeit

vom 26.02.2018 bis

29.03.2018 offentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind
gemal § 3 (2) Satz 2 BauGB am
15.02.2018 ortstblich &ffentlich
bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der betroffenen
Behorden gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 26.02.2018
bis 29.03.2018.

Blren, den.......ccccceeeeeeiiinnn,

Blrgermeister

Dieser Plan ist nach Priifung der
Anregungen und Bedenken gem.
§ 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadtam................... als Satzung
beschlossen worden.

Blren, den .......ccccoeeeeeen.n.

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Bebauungsplananderung sowie der Ort, wo der
Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung

Blren eingesehen werden kann

ist gemanR § 10 (3) BauGB am

..................... ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Blren, den ........cccceeeeeeeen.n.

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit geltenden

Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der zurzeit geltenden

Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

1. Einschrankende Nutzung des Gewerbegebiets gem.§1(5)i.V.m. § 1 (9) BauNvVO

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, in unmittelbarer Nahe des Flughafens
Paderborn-Lippstadt einen Gewerbepark mit spezifischer Ausrichtung auf die Standortvorteile eines
Flughafens zu entwickeln, wird das Gewerbegebiet im Hinblick auf die Zulassigkeit der Art der Betriebe
und Anlagen gem. § 1 (5) i.V.m. Abs. 9 BauNVO eingeschrankt:

Zulassig sind solche Gewerbebetriebe, Geschéfts-, Buro-, Verwaltungs- und Hallengebaude gem. § 8
(2) Nr. 1 und 2 BauNVO, deren Leistung eine unmittelbare raumliche Anbindung an den Flughafen oder
Flugbetrieb erfordert.

2.Unzulassigkeit von allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
gem. § 1 (5) BauNVO, § 12 (6) BauNVO

Die gem. § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die Errichtung/ Vermietung/ wirtschaftlich selbststandige Nutzung von Stellplatzen bzw.
Abstellmoglichkeiten fir Kraftfahrzeuge ist unzuldssig. Dazu zahlt auch die temporar begrenzte
Bereitstellung von Stell-/ Parkplatzen gegen Entgelt.

Ausgenommen sind die Stellplatze, die dem Betriebszweck des Betriebes dienen und ihm direkt
zugeordnet sind bzw. bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze.

3. Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNvO

Die gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

4. Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB

Die Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehséhe GH kann fiir technisch erforderliche Bauteile
zugelassen werden. Die einzuhaltende Hindernisfreiflache ist jedoch zu beachten (s. Schnittzeichnung).

5. Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Durchgriinung des Gewerbegebiets
Das gesamte Gewerbegebiet ist intensiv zu durchgriinen. 15 % der Grundstiicksflache sind mit
Baumen und Strauchern zu begriinen. Dabei sind Giberwiegend Arten aus der unten aufgefiihrten
Artenliste zu verwenden.
Die mit dem Planzeichen O O O umgrenzten Flachen (befinden sich auflerhalb des
Anderungsbereichs) kénnen auf diese zu bepflanzende Grundstiicksflache angerechnet werden.

5.2 Bepflanzung von Stellplatzen
Auf Stellplatzflachen ist fur je drei Stellplatze ein GroRgehdlz entsprechend der Artenliste mit einem
Stammumfang von mind. 25 cm vorzusehen.

Fir die unter 5.1 und 5.2 festgesetzten Anpflanzungen sind folgende bodenstandige Pflanzenarten zu
verwenden:

Arten:

Baume 1. Ordnung

Pflanzqualitat: Hei, 2xv., 0.B., 200-250
Verwendung als Einzelbdume:

StBu bzw. H, 3xv., m.B., Stu 25

Straucher:

Pflanzqualitat: Hei, 2xv., 0.B., 100-150
Corylus Avellana / Hasel

Crataegus monogyna / Wei3dorn
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Cornus sanguinea / Hartriegel

Salix caprea / Salweide

Acer pseudoplatanus / Bergahorn
Quercus robur / Stieleiche
Fraxinus excelsior / Esche

Fagus silvatica / Buche

Tilia cordata / Winterlinde
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Anderungen

Datum

Projektl.
gez.

Auftraggeber-Zeichnungsnummer:

5774016_2959 002 07

Planer-Zeichnungsnummer:

003-125-00-B4-01-00-00

Schnittzeichnung aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbepark Flughafen"

Satzungsfassung
Der Auftraggeber : N
Stadt Buren
Konigstrale 16 W 0
33142 Buren
S
Plotname Oow.‘_NG.OO.W#-OA-O0.00.U: >C.—n_“—.m@©®wu®_. .
Datum 03.04.2018 Stadt Biren
Blatigrofe 751082102 xO:_@mﬁmm 16
Proiekileiter: . 33142 Buren
jektleiter: Ca gez.: Va
Projekt 7. (vereinfachte) Anderung
MaRstab  1:1.000 B-Plan Nr. 2
"Gewerbepark Flughafen"
Planinhalt

Interne Grundlagen-Nr.
1) -

2) -

3)

Bebauungsplan
gem. § 13 BauGB
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