Hinweis:

|. Zeichnerische Festsetzungen lll. Hinweise

Die Festsetzungen des derzeit rechtswirksamen

Bebauungsplans Nr. 9 "Friedhof" werden mit der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1. Im Plangebiet befindet sich ein vermutetes Bodendenkmal. Die LWL-Archaologie macht zu Auflage, dass bei
Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 14 "Pastors em. § 9 (7) BauGB Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom
Wiese" durch die neuen Festsetzungen ersetzt. gem. Bauherrn/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma durchgefiihrt wird.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
gem. §9 (7)BauGB Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
. Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie fuir
706 o o o o 'Dgrenzungunterschiedlicher Nutzungen Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961, email:
gem. § 16 (5) BauNvVO Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
Art und MaR der baulichen NUtZUﬂg bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchGNW).
' - Allgemeines Wohngebiet 2. Der bei BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend auf
' gem. § 4 BauNVO dem Grundstilick zu belassen, auf dem er anfallt.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere
Abfallbehérde des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

zulassig sind:
1. Wohngebaude,

' *206.

' ' 206.8 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften . ) .

\ 1165 206.61 sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 4. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von

\ ' ' 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Rodungs- und Raumungsmalinahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur

\ ' ' 202 206:64
(4

unzulassig sind:

1. die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer

Flacheninanspruchnahme auRerhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere

05 > Wo / EH Beschrankung der Wohnungen pro Einzelhaus von Gehdlzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.
\ ' § 9 (1) Nr. 6 BauGB Die Aktivitdten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen
\ ' ' 205.9 Zahl d l5ssi Voll h Is Hochst auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukunftig tiberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
\ ' ' i} ] ani der zulassigen Voligeschosse als Hochsigrenze sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren
' 205.39 gem. § 16 (4) BauNVO Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
WA I Grundflachenzahl ubernehmen kdénnen.

o ﬁw 04 0,4 gem. § 19 BauNVO

ook o | A GeschoBildchenzah Ubersichtsplan (M 1:5.000)
WA | gem. § 20 BauNVO
‘ 2Wo /EH max. zuldssige Gebaudehdhe in Metern iiber Normalhéhennull

GH max.|  gem. §20 BauNvO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

204.4,
‘ 0,4 GH max. 218,00 m
4. NHN
204.34 0 A

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache

e o 2 Wo lEN Gemarkung Brenken qem. § 16 (5) BaUNVO
20377 GH max. 217,00 m nur Einzelhduser zulassig
vorhandener 203,74 ) 0,4 d. NHN Flur 9 / /_\ \ gem. § 22 BauNVO
Friednot 0 A 0 offene Bauweise
203.57 «
N 2 Wo / EH Baugrenze
& GH max. 216,00 m gem. § 23 BauNVO
socO‘” 4. NHN -:Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
879 nicht Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.§9 (1) Nr. 21 BauGB
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Sonstige Planzeichen

Bebauungsplan Nr. 14 "Pastors Wiese"

/BW Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer
Verfahrensvermerke "206.00 Gelandehéhe in Metern tGber Normalhdhennull (NHN) ReChthrundlagen
Hinweis: PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
In diesem beschleunigten Verfahren gelten die Die Planungsunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke Der Rat der Stadt Biiren hat gemaR § 2 (1) BauGB in KD= 206.33 . . ) . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der zurzeit
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 und Gebaude (Stand................. ) den Anforderungen der seiner Sitzung am 06.02.2020 die Aufstellung des oKS= 204'33 KanaldeckelhShen (KD) und HShe der Kanalsohle (KS) in Metern Gber Normalhdhennull geltenden Fassung.
(2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Auch gelten Planzeichenverordnung 1990. Bebauungsplanes Nr. 14 "Pastors Wiese" beschlossen. ) . . ) .
Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch - ) . Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzunggverordnung - BauNVO) in der Fassung
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 eindeutig. Der Beschluss wurde am .......oceeeeueueaee ortstiblich bekannt —3.00— Bemallung von Abstanden in Metern der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.
i i emacht.
2#239?2:126? Eualgses?gvc;ggae;sp I:Sfeglizcgﬁ?cﬁmﬁf:%dung Paderborn, den ................ 9 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
einer Umwenprufung’ nach § 2 (4) BauGB und auf die . _ | Flurgrenze (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) greii Pa(;ierborn Blren, den ... S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.
i er Landrat
und § 4 (1) BauGB verzichtet werden kann. Amt fiir Geoinformationen, Kataster und Vermessung Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. Nr. 19 S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden Fassung.
Im Auftrag , , ,
................................ ; Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
Birgermeister ” TeXtIIChe FeStsetzungen NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
9
Ltd. Kreisvermessungsdirektor Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
. 1. Gebaudehdhe 03
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN . .. .. . .. L
Dieser Plan mit der Begriindung hat in der Zeit vom Der Rat der Stadt Biren hat aufgrund § 7i.V.m. § 41 (1) Satz Der Beschluss der Bebauungsplananderung sowie der Ort, wo Als Ober?r Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion dber 02
08.10.2020 bis 20.11.2020 6ffentlich ausgelegen. 2 der Gemeindeordnung fiir Nordrhein-Westfalen in der der Bebauungsplan mit der Begriindung wéhrend der allgemeinen Normalhohennull. 01
Ort und Dauer der Auslegung sind gemaR § 3 (2) Satz 2 BauGB | aktuellen Fassung, § 2 und § 10 des Baugesetzbuches Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung . . . . . . j .
am 30.09.2020 ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden. (BauGB) in der aktuellen Fassung i.V.m. der Biiren eingesehen werden kann, ist geman § 10 (3) BauGB am BaUWGISG, Uberbana re und mCht Uberbanare Gru ndStUCkSﬂaChe Anderungen Datum ngon.ektl.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung | .....c.cccccueueeeee. ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden. gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Beteiligung der betroffenen Behérden gem. § 4 (2) BauGB in der Sitzung am .............. diese Bebauungsplananderung . .. .. . .. .. Auft ber-Zeich : Pl _Zeich :
erfolgte in der Zeit vom 08.10.2020 bis 22.10.2020 . gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 2. é«)uefzccijzr;:gg: ;it;e;t::trﬁreene S;Ludnsc:'sutcukiﬁfglcicege; i?z; czj: nbveeﬁz;;egr;cfﬁgeﬁrt;r;iszgctlgzéﬁ gd:gfrear} bneﬁéi e’l r:') % uttraggeber-Zeichnungsnummer 5a8ngrogizl n;'gséu:rge; 00-00
Materialien versehen werden (§ 89 BauO NRW).
Buren, deN.......cocoeeevveeeveeerenns Biiren, den ........ccccvvvvvvnnnee Blren, den ......ccccceeeeeennns . .
uren. den Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB Satzungsfassung
3. Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstuick zu
versickern.
...................................................................................... Gem. der hydrogeologischen Untersuchung des Blros Kleegrafe (vgl. Anlage zur Begriindung) muss N
Birgermeister Biirgermeister Birgermeister die Versickerung mittels einer Rigole erfolgen. Es wird eine Rigolen-Mindesteinbindung von 1,00m in Stadt Bii
die Verwitterungskiese angeraten. a uren
Die Versickerungsanlage sollte einen Sicherheitsabstand von mindestens 6,00m zu unterkellerten Kénigstrage 16 W 0
; ; ; Gebaudeteilen einhalten, sofern diese nicht tber entsprechende Abdichtungen verfligen. Zu nicht .-
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 9 "Friedhof" M 1:1.000 unterkellerten Gebaudeteilen sollte ein Abstand von 3,00m eingehalten werden. 33142 Buren
v _ . N W % p Die Arbeiten zur Erstellung der Versickerungsanlagen sind gutachterlich durch ein entsprechendes
Fachbdro zu begleiten (einschl. ingenieurgeologische Abnahme der Rigolensohle). S
Als Richtwert gilt: je 100 gm anzuschlieRende Flache ist bei einer Breite von 1,00m und einer nutzbaren
Hoéhe von 1,00m eine Rigolenlange von 10,30m notwendig (vgl. Seite 26 des Gutachtens). Pl 001-00-BA-01-00- - ]
. Poveme 5000840100501 Aufiraggeber  Familie Siedhoff
Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW i a1 Stockbuschweg 16
. . . . . Blattgréfie I—la-anB——%%LQ-L -
4. Zu den StraBen "JodokusstraRe" und "Vogelsang" missen Garagen, Carports und offene Stellplatze Proeklieiter  Ca o Va 33142 Buren
mindestens 5,00m Abstand halten. ) - gez- .
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind fir die erste Wohnung zwei Stellplatze und fir eine . Projekt
zweite Wohnung mindestens ein weiterer Stellplatz auf dem jeweiligen Baugrundstlick anzulegen. Malstab 1:500 Bebauungsman Nr. 14
Mehrere einer Wohnung zugeordneten Stellplatze diirfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander T . | "Pastors Wiese"
angelegt werden. 0 5 10 15 20 25
5. Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt
oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) 1) - Bebauungsplan
Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig. 2)
Die befestigten Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Mlltonnenstandorte 3; gem. § 13 a BauGB
durfen maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fur die Befestigung der Vorbereiche
der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugéange sowie Mdlltonnenstandorte sind
wasserdurchlassig Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige
Steine zu verwenden.
Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstlicksbereich zwischen der [
StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstlicken ist nur HOFFMAN N & & '
der benannte Grundstlicksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu () —
bezeichnen. STAKEMEIER INGENIEURE
. GMBH
Leitungsrecht gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB
6. Das Leitungsrecht L1 gilt zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 914 und 913. Koniglicher Wald 7 33142 Biiren Telefon 02951/9815-0 Telefax 02951 /9815-50
Das Leitungsrecht L2 gilt zugunsten der Eigentiimer des Flurstlicks 913.
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