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|. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen

ll. Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan (ohne MafRstab)

hinsichtlich der Flurstiicke und Gebaude
(Stand ......ccceeviieens ) den Anforderungen
der Planzeichenverordnung von 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .....................

Kreis Paderborn

Der Landrat

Amt fir Geoinformation, Kataster und
Vermessung

i.A.

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Blren hat in seiner

Sitzung am 13.09.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplan
35 "Ruhnenpdstchen 11" gem. §
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

27.09.2018 ortstiblich bekannt
gemacht.

Blrgermeister

s Nr.
2(1)

Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 10.04.2019 bis 13.05.2019
durchgefuhrt. Die Beteiligung der
Behdérden und Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgt vom 10.04.2019 bis
13.05.2019. Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am
01.04.2019.

Blrgermeister

Dieser Plan hat mit der Begriindung
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB nach
ortsblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 24.05.2019 bis einschl.
27.06.2019 ausgelegen.

Der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange hatten in der
Zeit vom 24.05.2019 bis einschl.
27.06.2019 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Offenlegung wurde am
15.05.2019 ortslblich
bekanntgemacht.

Blren,den .......cccccoeeeeee.

Blrgermeister

Blrgermeister
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Verfahrensvermerke
Die Planungsunterlage entspricht AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Buren hat nach
Prifung der Anregungen und
Bedenken in seiner Sitzung am
11.07.2019 diesen Bebauungsplan
gem. § 10 (1)BauGB beschlossen.

BEKANNTMACHUNG /
INKRAFTTRETEN

Der Beschluss dieses Bebauungs-
planes als Satzung gem. § 10 (1)
BauGB ist am 15.10.2019 ortsublich
gem. § 10 (3) BauGB bekannt
gemacht worden und wird wahrend
der allgemeinen Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.

Biren, den ....................

Blrgermeister

Kartengrundlage:

ALKIS-NRW

Amtliches Liegenschafts-
kataster-Informationssystem
des Kreises Paderborn im
UTM ETRS 89 System

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in

der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 1 S. 58), in der zurze

it geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. Nr. 19 S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden

Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

pe==

—0—0—0—8-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 16 (5) BauNVO

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

GE,

0,8

GHmax.

eingeschranktes Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNvVO i.V.m. § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO

zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,die das
Wohnen nicht wesentlich stéren

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

4. Vergnugungsstatten,insbesondere:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- Sex- und Swingerclubs,

- Bordelle, bordellartige Einrichtungen und Massagesalons mit erotischem Charakter

- Wettblros

- Spiel- und Automatenhallen

5. Einzelhandelsbetriebe allgemein
Gem. § 31 (1) BauGB kdnnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen
werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in einem
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion sowie der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlielllich Reparatur und Servicedienstleistungen des Betriebes steht und
eine Verkaufsflache von 200 gm nicht Gberschritten wird.

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVvVO

Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

maximal zuldssige Gebaudehdhe Uber Normalhéhennull (NHN)
gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucks-
flache gem. § 9 (2) Nr. 1 BauGB

a

abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise. Gebaude mit einer Lange Gber 50,0m

sind ebenfalls zulassig.
gem. § 22 (4) BauNVvVO

offene Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 (1) und (3) BauNVO

----- | Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
I:__‘ﬂ/-— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem.s9 (1)Nr. 11 BauGB

|

(P

ErschlieBungsstralie mit StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: FuBweg / Radweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fur Stellplatze gem. §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Grunflachen gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen,Strauchern und

offentliche Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Q00000
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000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

anzupflanzender Baum
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.§9 (1) Nr. 21 BauGB

|y m— y S—
—

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

o9
VA

x231.07

5,00

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Gelandehdhen in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)

Bemallung

Sichtdreiecke

Grenze der Flur

Mald der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauVNO

1.

Die Gebaudehdhe darf maximal die in der Planzeichnung angegebene Hbéhe in Metern Gber
Normalhdhennull (NHN) betragen. Als oberster Bezugspunkt gilt die Oberkante der Dachkonstruktion.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

2.

Die Flachen sind geschlossen mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind als Reihenpflanzung anzulegen; der Reihenabstand betragt 1,00m, der Abstand in
der Reihe betragt 1,00m. Es sind Pflanzen der folgenden Artenliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind
als Mischpflanzung anzulegen; der Anteil einer Gehdlzart darf 20% nicht Ubersteigen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; abgangige Gehdlze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Artenliste

Baume:

Esche Fraxinus excelsior Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Buche Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus
Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
WeilRdorn Crataegus monogyna Salweide Salix caprea

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

3.

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die Vogelarten Baumpieper, Bruthanfling,
Neuntoter und Wiesenpieper auszuschlief3en, sind Gehdlze und Vegetationsflachen generell aulerhalb
der Brutzeit (01. Marz bis 30. September), also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu roden
und zu raumen. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdglich, muss durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetations- und
Geholzbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Um ggf. eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieRen, ist sicherzustellen, dass
die festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® mit den Gehdlzen der festgesetzten Artenliste so bepflanzt wird, dass sich ausgepragte
Gebusch- und Gehdlzstrukturen entwickeln kdnnen.

[ll. Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Zuordnung von Flachen und MaRhahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft gem.§9 (1a)BaucB

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Héhe von 75.060 Biotopwertpunkten.

Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs stehen zwei anerkannte Kompensationsflachen zur
Verfligung. Dabei kann mit einer Aufwertung von 4 Biotoppunkten pro m? gerechnet werden. Um den
Ausgleich von 75.060 Punkten vollstandig zu erbringen wird also eine Flache von 18.765 m? bendtigt.
Dieser Ausgleich kann auf den folgenden Flachen vollstandig nachgewiesen werden:

Flache Lage Mafnahme Grolke
BU 030 Gemarkung Buren, Flur 1, Flst. 151 Aufforstung/Hecke 9.219 gm
BU 043 Gemarkung Buren, Flur 8, Fist. 29 tiw. Extensivgrinland/Obstwiese ~ 10.650 gm

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig ausgeglichen.

V. Hinweise

1.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und/oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AulRendienststelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0251/591-8961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen.

. Nordlich des Plangebiets ist im Bereich des Bauhofstandortes eine Altablagerung bekannt. Der Bereich

des Bauhofstandortes und deren Randbereiche sind im Altlastenkataster des Kreises Paderborn als
Altlastenverdachtsflache Nr. 44170004 mit einer Gro3e von ca. 1,9 ha gekennzeichnet. Es handelt sich
um eine ehemalige Degonie, die mit Hausmull und Gberwiegend Boden und Bauschutt verfillt wurde
(Volumen rd. 84.000m”). Eine Gefahrdung kann zum derzeitigen Zeitpunkt weitestgehend
ausgeschlossen werden, zumal die Flache nérdlich des Plangebiets teilweise durch Gebaude und
Platzbefestigungen versiegelt ist.

Bei BaumaRnahmen und Tiefbauarbeiten ist auch im Plangebiet aufgrund der nérdlich angrenzenden
Altlastenverdachtsflache die Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Paderborn
informiert und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt werden.

. Sollten Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt

werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden, etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den Baumafinahmen anfallende Abfélle sind gem. § 5 (2) und (3) Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz (KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufihren, soweit dies
technisch mdéglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 (4) Krw- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertungsmafnahme durfen die nattrlichen Bodenfunktonen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz -
BBodSchG).

. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten

nachzugehen und in diesem Fall unverzlglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn
als fur den Artenschutz zustandige Behoérde zu informieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auferhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dementsprechend nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulRerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung
sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestidnden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen
auf vorhandenen befestigten Flachen oder auf zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit
kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestédnde und Vegetationsbestande der ndheren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen koénnen.
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