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|. Erklarung der Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16 (5) Baunvo

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
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Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet
MI gem. § 6 BauNVO

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO
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gem. § 22 BauNVO

\m/ abweichende Bauweise, nur Reihenhauser zulassig
1794 H gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise
0 gem. § 22 BauNVO
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Baugrenze

gem. § 23 BauNVO
Uberbaubare Grundstlicksflache
_H . gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

1590 Schanze

-
|
|

|
|
|
|

|

=

o
w
q
¢
q
3
|
|
I

— 1590 mo:mDNm I/\.H

12 14

890

Stellplatze und Garagen  gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB

E Umgrenzung von Flachen fir Garagen
2 gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
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Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 11 BauGB
Erschliefungsstrafte mit Strallenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Fussweg

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentlicher Parkplatz
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Grunflachen  gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

@ Spielplatz

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 (1) BauONW

maximale Dachneigung
DN max. (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)
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Sonstige erlauternde Planzeichen
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\m@/ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
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vorhandene Gebaude
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1252
larmvorbelasteter Bereich

In dem so gekennzeichneten Bereich konnen die Immisionsrichtwerte von 55 dB (A) in

allgemeinen Wohngebieten (WA) tags Uberschritten werden. Desweiteren kdnnen in einem
Umkreis von ca. 40 m um die vorhandene Gatstatte die Spitzenkegel zur Nachtzeit von 60 dB (A)
fur Allgemeines Wohngebiet durch Nutzung des Parkplatzes (iberschritten werden. Es kdnnen
durch die Nutzungen im gekennzeichneten Bereich mischgebietsiibliche Gerauschpegel erreicht
werden. Der Bereich ist demnach larmvorbelastet.
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ll. Textl. Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 98 NBauO

1. Die Dachneigung bezieht sich auf das geneigte Dach des Hauptgebaudes. Bei Nebengebauden und unter
geordneten Gebaudeteilen ist eine um +/- 5 ° abweichende Dachneigung erlaubt. Flachdacher (<15°) sind
nur auf Garagen und Nebenanlagen (Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO) zulassig.
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Sebastianstralle
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2. Inden mit * gekennzeichneten Flachen sind Dachgauben und Dachaufbauten zulassig, wenn die Summe
der Einzellangen max. 1/2 der Trauflange nicht Uberschreitet. In den Ubrigen Bereichen sind Dachgauben

und Dachaufbauten unzulassig.
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I1l. Hinweise

1. Wenn bei geplanten Bau- und Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmal-
pflege in Bielefeld, Tel. 0251 / 5200250 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu belassen, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
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258,

wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
2. Der bei Baumanahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist moglichst weitgehend auf dem

Grundstlick zu belassen, auf dem er anfallt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |.S. 3316)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung
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S § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615)
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Verfahrensvermerke BlattgroRe [L=1,03 |B=0,81 [qm =0,83 | Plot- Datum 22.02.2008 / Kappmeier
Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke, | Die Festlegung der stadtebaulichen Entwurfsbearbeitung: AUFSTELLUNG BURGERBETEILIGUNG AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN 3 Anderungen d W 0
Gebaude und Topographie (Stand .........ccceeee ) den Planung ist geometrisch eindeutig. Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. Dieser Plan ist nach Priifung der Dieser genehmigte Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 (3) Der Gesamtplan besteht aus ® a €
Anforderungen der Planzeichen- verordnung 1990. BeschluR des Rates der Stadtvom | ... L. erdrtert worden. Die § 3 (2) BauGB nach orts(iblicher Anregungen und Bedenken gem. BauGB ab 11.02.2008 zu jedermanns Einsicht éffentlich dieser Bebauungsplanzeich- M.,_\\..\ b f
Paderborn, den .........cccceeveeeenne Biren, den ........ccccuee.e. 10.05.2007 aufgestellt worden. offentliche Darlegung und Anhérung Bekanntmachung in der Zeit vom § 10 BauGB vom Rat der Stadt am aus. nung und der Begrindung. ,.u,_m\ C 9
Paderborn, den ......................... Der Aufstellungsbeschluf® wurde am erfolgte vom 06.08.2007 bis 05.09.2007 . 15.11.2007 bis einschl. 17.12.2007 30.01.2008 als Satzung beschlossen| Ort und Zeit der Auslegung sind am 20.02.2008 ortsublich Diesem Plan entgegenstehende ..H.\\\\f
Der Landrat 25.05.2007 ortstblich bekannt gemacht. Die Birgerbeteiligung wurde am ausgelegen. Die Auslegung wurde am worden. bekannt gemacht worden. Fetsetzungen s ?
Der _.m:o_ﬂ\: Fachbereich 62 Hoffmann & Stakemeier Ing. 25.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. 07.11.2007 ortsublich bekannt gemacht. werden aulder Kraft gesetzt.
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