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Stadt Buren

21_04_07_07

Bebauungsplan Nr. 7 ’Industriegebiet Biiren West”

7. Anderung, MaBstab 1 : 1000

PRAAMBEL: aufgrund des(r)

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhrin—Westfalen GO NW— vom 14.07.1994 GV NW 1994, S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung.

§8 2 + 10 des Baugesetzbuches —BauGB- vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141 in der z.Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
~BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I, S 132) in der z.Zt. geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Sitzung am ............... den planungsrechtlichen Teil flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 7
"Industriegebiet Biiren West — 7. Anderung” gemd8 § 10 BouGB als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

FESTSETZUNGEN  — planungsrechtliche, § 9 BauGB i.V.m.d. BauNVO —

BN BN BN W W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes (7. Anderung) —§ 9 Abs. 7 BauGB-
~—e—s—s—e—e—o—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO-—

O———O Flichen mit gleicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG -§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 1Abs. 2—-10 + §§ 16—-21 BauNvO-

G E Gewerbegebiete
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentl. Betriebe, soweit diese die erforderlichen Abstdnde zu den siiddstlich vorgelagerten
Wohnbaufldchen gem. der “"Abstandsliste 1998” (Rd Erl. v. 02.04.1998 — MBL. NW Nr. 43 vom 02.07.1998) einhalten bzw. beachten.
Die "Abstandsliste 1998” ist als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.

2. Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

4, Anlagen fUr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen filir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriesinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Betriebsarten und Anlagen niedrigerer Abstandsklassen (hSheres Abstandserfordernis), wenn nachgewiesen wird, daB diese Betriebe

und Anlagen im Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in diesem Gebiet (Eigenart des Baugebietes
— § 15 BauNVOQ) grundsétzlich zuldssig sind — § 31 Abs. 1 BauGB -.

Nicht zuldssig sind —gem. § 1 Abs. 6 BauNVO- :

1. Vergniigungsstadtten

Gl industriegebiete —§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 2+3 BauNVQ
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten

unzuldssig sind.
Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe, soweit diese die erforderlichen Abstdnde zu den

siiddstlich vorgelagerten Wohnbaufldchen gem. der "Abstandsliste 1998” (Rd Erl. v. 02.04.1998 — MBL. NW Nr. 43 v. 02.07.1998)
einhalten bzw. beachten. Die "Abstandsliste 1998” ist als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.

2. Tankstellen
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriesinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.
2. Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG —§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO-

GRZ Grundfldchenzahl als Hochstgrenze —§§ 16, 17, 19 BauNVO-
GFZ GeschoBflidchenzahl als Hochstgrenze —§§ 16, 17, 20 BauNVO-
BMZ Baumassenhenzahl als Hochstgrenze —-§§ 16, 17, 20 BauNvO—
Z Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze —§§ 16, 18, 20 BauNVO-
GH Gebdudehshe als Hochstgrenze —§§ 16, 18 BauNvO-

Gebdudehdhe (GH) max. 12,5m iber Oberkante StraBengradiente der zugeordneten ErschlieBungsstr.
Ausnahmsweise sind im Gl—Gebiet Silos mit einer Hdhe von max. 24,0m Uber O.K. der StraBengradiente zuldssig.

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN —§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-

a abweichende Bauweise —§22 Abs. 4 BauNVO- im Sinne der offennen Bauweise. Baukdrperlingen —fiir Gebdude die nicht dem
Wohnen dienen —iiber 50m sind zuldssig, jedoch der seitl. Grenzabstand (Bauwich) ist zu wahren

-———Baugrenze -§ 23 Abs. 3 BauNVO-—
/Uberboubore Grundstiicksflichen —§ 23 BauNvO-—

___——nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen -§ 23 BauNVO-

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB-

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen
offentliche Verkehrsfldche, Mischfldche
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen

F FuBweg —offentlich— (besondere Zweckbestimmung)

A Anliegerweg —&ffentliche Verkehrsfliche— (besondere Zweckbestimmung)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN; SOWEIT DIESE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS (ErschlieBungsstr./—wege, FuBwege)

ERFORDERLICH SIND —-§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB-
Die fiir die Herstellung der &ffentl, Verkehrsflichen (ErschlieBungsstraBen/—wege, FuBwege) erforderlichen Béschungen (Abgrabungen

Abgrabung
bzw. Aufschiittungen gem. StraBenausbauplanung) bis max. 1.5 m Hohe, sind von dem Angrenzer (Anlieger) auf dem Baugrundstiick
bis max. 3.0 m Tiefe —gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie— zu dulden. Talseits der StraBe ist die StraBenbdschungsfldche
entlang der Gebdude bis Oberkante (OK) StraBenfldche aufzufiilien.

Aufschiittung -

Hauptversorgungsleitungen —§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB-
—o-G-o— " Hauptversorgungsleitung G=Gas

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN —§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB-
YVVVVVVVVVY Fldchen fiir Aufschiittungen (iiberschiissigen nicht kontaminierten Boden)

FLACHEN FOR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (griinordneriche Festsetzungen) =— § 9 Abs. 1 Nr. 250-
Umgrenzung von privaten Grundstiicksfldchen zum Anpflanzen von Strduchern (Heckenstrukturen), Bdumen und sonstigen Bepflanzungen.

Fir die Artenzusammensetzung und der Aufbau der Pflanzung sind die Aussagen in der Begriindung verbindlich.
8,0m bzw. 5,0m breite Griinstreifen entlang der inneren ErschlieBungsstraBen; es sind mindestens 10 Bdume I. Ordnung aus Liste |
pro 100 m StraBenfront, die Fldchen kdnnen bis zu 60% mit sog. Bodendeckern oder Rasen begriint werden, der Rest ist mit Gehdlzen

der Listen Il und lll zu bepflanzen. Betriebszufahrten sind im notwendigen Umfang zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen / Gestaltung der Grundstiicke:
1. Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen (u.a. auch der nicht liberbaubaren Fldchen) und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in

einem Gestaltungsplan (Griinordnungsplan) darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

2. Stellplatzanlagen (notwendige Stellpldtze im Sinne des § 51 BauONW 95) sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Bdume zu gliedern;
fir jeweils 8 Stellpldtze ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu Pflanzen und zu erhalten.

3. Unbefestigte Grundstiicksfldchen (Rest— und Vorbehaltsfldchen) sowie die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Rasen,
bodendeckenden Gehdlzen oder sonstigen flichigen Pflanzungen (iiberwiegend mit Gehdlzen der Listen | + 1) zu begriinen.
4. Bei Geldndeangleichungen entstehende Boschungsflachen sind mit Gehdlzen der Listen | — lil zu begriinen.
5. Fassaden, die auf einer Ldnge von 5,0m und mehr keine Tiiren oder Fenster haben, sind durch Schling— oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Geeignete Kletterhilfen sind vorzusehen.
AUSGLEICHSMASSNAHMEN (Zuordnung) — & 9 Abs. 1 Nr. 18 + 20 BauGB / Wald

Bt Ausgleichsfldchen —§ 1a BauGB-—
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

Standortheimische Laubwaldanpflanzung (siehe Aussagen in der Begriindung).

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (s. § 7 Abs. 4 GO NW '94).
Die Ortsiibliche BekonntmOChung erf0|gte am . [ . v re e L esL.sessrsssriseseeretrttnnanranres

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— u./o. naturkundliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
u./o. dem Westfdlichen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, in Miinster unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 + 16 Denkmaischutzgesetz NW).

2. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober— und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden —Hanglage-—.

3. Es wird angeregt, die Flachddcher mit einer Dachbegriinung auszustatten.

4. Von den ausgewiesenen GE und Gl Fldchen diirfen bei kiinftigen Bauvorhaben keine Auswirkungen von Rauch und anderen Emissionen ausgehen, welche die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den LandesstraBen L 776 und L 747 gefdhrden (Str. WG NW).

5. Im Bereich des B-Plangebietes (Flrst. 442) verlduft die Erdgashochdruckleitung Nr. L192 der WFG, welche im Plan lagemdBig eingezeichnet ist.
Bei kiinftigen Verdnderungen der Geldndehdhen, ist der Versorgungstrdger zu beteiligen.

6. Am Westrand des Plangebietes verlaufen Stromfreileitungen — 110—-KV-Leitungen und 220-KV—-Leitungen —.

RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 -BGBI. I. S. 2141— i.d.z.Zt. geltenden Fassung.

b) Baunutzungsverordnung (BauNvO '90) vom 23.01.1990 -BGBI. I. S. 132— i.d.z.Zt. geltenden Fassung.

¢) Planzeichenverordnung (PlanzVO '90) vom 18.12.1990 —BGBI. I. S. 58— i.d.z.Zt. geltenden Fassung.

dg §8 7 + 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW ’'94) vom 14.07.1994 —GV NW S. 666— i.d.z.Zt. geltenden Fassung.

e) Gesetz zum Schutz vor schddl. Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgdnge — Bundesimmissionsschutzgesetz/BimSchG vom 15.03.1974 (BGBI. I. S. 721) in der zur Zeit geltenden Fassung.

f) Rd. Erl. des MURL NW vom 02.04.1998 (MBI NW Nr. 43 v. 02.07.1998), Abstdnde zwischen Industrie— bzw. Gewerbegebieten und

Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung —AbstandserlaB—.
g) StraBen— und Wegegesetz NW (Str. WG. NW) vom 01.08.1983 in der zur Zeit gelt. Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage y
Es wird bescheinigt, daB die Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster — Stand: 2308993 Ubereinstimmt, die kartographische Darstellung des

drilichen Zustandes ausreichend und die geometrische Festlegung der stddtebaulichen Planung eindeutig ist.

Paderborn, den 78~02-2000 ................
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EinleitungsbeschluB « s 2ebauungsverfahrens
Die Einleitun ' des Bebauungsplanverfahrens ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Biiren am 25.03.1999 beschlossen worden.

o ist entsprechend der Hauptsatzung am 25.08.1999 bekanntgemacht worden.

Der Best

Bir. d<-~ 01.02.2000

2
v

Biirge~ -g ster

Friihzeitige Burgerbeteiligung

Die fr'it - w.ige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat nom 09. bis 23.09.1999 gem. § 3 Abs 1 BauGR stattgefunden.
Biir . den 01.02.2000

Rur y&e
Blirgerme ster

OffenlagebeschluB8
Der Rat der Stadt hat am 28.10.1999 — nach § 3 Abs. 2 BauGB — beschlossen, diesen Bebauungsplan—Entwurf mit Begriindung O&ffentlich auszulegen.

Dieser Bebauungsplan—Entwurf mit Begriindung hat — nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.1999 bis 13.12.1999 einschlieBlich — zu
Jjedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden entsprechend der Hauptsatzung der Stadt am 03.71.1999

bekann' .. .acht.

Birw den 01.02.2000

iU

Biirgerme ster

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.01.2000 den planungsrechtlichen Teil des Entwurfes dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planz “zi.n .3 und dem Text, gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Biir £ den 71.7~7.2000

Ru .
Biirgerm= ster

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist Gm ......c.ccvvesiliuiinnn, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen werden kann. In dieser Bekanntmachung wurde

ebenfalls - -f die Vorschriften der §8 44 Abs. 3 und Abs. 4 sowie § 215 Abs. 1 des BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.
Mit cer E anntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Filre. den ... .l o uiviin
Biirgermeis r

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieBlich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Bliren, den .........ccccovivveeeiiiinnennnn

Entwurf +
Planbearbeitung

Winte berg, im August + Oktober 1999

CERLACH + SCHMIDT
GbR mbH

m
INGENIEURBORO FUOR BAUWESEN
Im Schling 12
59955 Winterberg—Siedlinghausen
Telefon 02983 1718, Fox 472




