“Industriegebiet Buren-West"

Stadt Biiren 9. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
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Die Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemal

§ 2 Abs. 1 BauGB am 06.05.04 durch den Rat

der Stadt Buren beschlossen worden. Dieser Beschluss
wurde entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Buren
am 02.03.05 bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Unterrichtung und Erérierung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grund des Beschlusses
des Ausschusses flr Bauen, Umwelt und
Wirtschaftsférderung der Stadt Blren in der Zeit

vom 10.03.05 bis 24.03.05.

Die Stadt Buren hat die Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) Nr.2 BauGB sowie die benachbarten
Gemeinden gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.03.05 bis 12.04.05 beteiligt.

Der Entwurf dieser Bebauungsplan-Anderung hat mit der
Begrtindung auf Beschluss des Ausschusses flir Bauen,
Umwelt und Wirtschaftsférderung der Stadt Blren in der
Zeit vom 06.10.05 bis 07.11.05 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB d¢ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Buren am 28.09.05 bekannt gemacht worden.

Der Rat der Stadt Blren hat in seiner Sitzung

am 15.12.05 diese Bebauungsplan-Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als
Satzung und die Begriindung beschlossen

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Buren

am 999 .98 bekannt gemacht worden. Die Bekannt-
machung erhé&lt den Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der geéinderte
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft,

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt
mit dem Katasternachweis Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes
einschlieflich aller Festsetzungen und Verfahrens-
vermerke mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Ausfertigung

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Unter Anwendung des § 244 BauGB 2004 (Uberleitungsvorschriften fir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau):

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8.2141), zuletzt geéndert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBL. | 8.2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | 8.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Etleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8.4686) in det zur
Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | $.58) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NW 1994 S.866), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW 2001 S.811) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauONW)
vom 01. Méarz 2000 (GV NW 2000 8.622), zuletzt geéndert am 09. Mai 2000 (GV NW S.439), in der zur Zeit geltenden Fassung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung / Erweiterung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

Gl

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO mit Nutzungsbeschrénkungen

(1) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1.Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Betriebe der Abstandsklassen | und Il der Abstandsliste zum Runderlass des MURL
vom 02.04.1998 sowie Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

0,8 z.B., Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO)
BMZ 6.0  Baumassenzahl (BM2) als Hachstman (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 17 und § 21 BauNVO)
|1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstma (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)
GH max 12,50m  Gebaudehdhe als Héchstma (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Gebaudehéhe (GH) maximal 12,50 m Ober Oberkante Straengradiente der zugeordneten
ErschlieBungsstrate, gemessen am héchsten Punkt bezogen auf die Grundstiickslange.
Ausnahmsweise sind im Gl-Gebiet Silos mit einer H6he von max. 24,0 m Uber Oberkante
Stralengradiente zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), im Sinne der offenen Bauweise,
zulassig sind Gebéudeléngen von mehr ald 50 m fir Gebéude, die nicht dem Wohnen dienen,
der seitliche Grenzabstand (Bauwich) ist jedoch zu wahren,

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlcksflache innerhalb des Industriegebietes (§ 23 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache innerhalb des Industtiegebietes (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

sffentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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= LR Leitungsrecht zugunsten der Stadt Buren und der Ver- u. Entsorgungstrager

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Umgrenzung von é&ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Die gekennzeichnete 15 m breite Flache entlang der L 776 ist mit standortgerechten Gehdélzen
zu bepflanzen

Umgrenzung von privaten Grundstlcksflachen zum Anpflanzen von Strauchern (Heckenstrukturen),
Baumen und sonstigen Bepflanzungen.

Innerhalb der gekennzeichneten 8,0 m breiten Grunstreifen entlang der Erschlieungsachsen sind pro

100 m StraRenfront mindestens 10 heimische standortgerechte Baume 1. Ordnung zu pflanzen.

Die Flachen kénnen bis zu 60 % mit sogenannten Bodendeckern und Rasen begrint werden, der Rest
ist mit heimischen standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Betriebszufahrten sind in notwendigem

Umfang zuléssig.

Grunordnerische Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicke:

1. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen (u.a. auch der nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen)
und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan (Grinordnungsplan)
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

2. Stellplatzanlagen (notwendige Stellplatze im Sinne des § 51 BauONW) sind einzugriinen und mit
Pflanzstreifen fur Baume zu dliedern; fur jeweils 8 Stellplatze ist mindestens 1 groBkroniger,
heimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

3. Unbefestigte Grundsticksfiachen (Rest- und Vorbehaltsflachen) sowie die nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind mit Rasen, bodendeckenden Gehdélzen oder sonstigen flachigen Pilanzungen
(heimische standortgerechte Gehdlze) zu begriinen.

4, Bei Gelandeangleichungen entstehende Béschungsflachen sind mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen zu begrinen.

5. Fassaden, die auf einer Lange von 5,0 m und mehr keine Turen und Fenster haben, sind durch
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Geeignete Kletterhilfen sind vorzusehen.

B. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem
Westfalischen Museum fur Arch&ologie - Landesmuseum und Amt fUr Bodendenkmalpflege -, Kurze
Strafie 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/52002-50, Fax. 0521/52002-39, schriftlich, mindestens 2 Wochen
im Voraus anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,

ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld (Tel. 0521/52002-50) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen und Altstandorte bekannt.
In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen
zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdérde
umgehend zu verstandigen.

Kampfmittel

Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewshnliche Verfarbungen auf oder
werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst ist zu versténdigen.

Schutz von Oberboden, Umgang mit Bodenaushub

Oberboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Ertichtung und Anderung der baulichen Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Es wird
empfohlen, gemaR der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Paderborn Bodenaushub
soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist auf eine
genehmigte Deponie abzufahren.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 776

Von den zukinftigen Bauvorhaben durfen keine Auswirkungen von Rauch und anderen Emissionen
ausgehen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 776 gefahrden.

Beleuchtungsanlagen sind im Plangebiet so zu wéhlen und zu positionieren, dass Blendwirkungen
fur die Verkehrsteilnehmer auf der L 776 ausgeschlossen sind.

Die Ertichtung von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf im Einzelfall der
Zustimmung der StraBenbauverwaltung gem. § 25 ff Str\WG NW.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Empfohlene Baumarten 1. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Empfohiene heimische standorigerechte Gehélze
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum opulus - Schneeball

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Fe— Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
vorhandene Flurnummer

[T vorhandenes Betriebs- und Wirtschaftsgebaude

+22+ MaRangaben in Meter

Nordpfeil

9. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7

"Industriegebiet Blren - West"

Auftraggeber : Stadt Biiren
Kénigstr. 16
33142 Biiren
Planverfasser: Planung Beratung Bauleitung Vermessung

Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke mbH
Stiftscenter 59872 Meschede Tel. 0291-99130 Fax 991313
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Aufgestellt : Meschede, den 1 .10.2004
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