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Grundflachenzanhl
gem. § 19 BauNVvO

Geschol¥flachenzahl
gem. § 20 BauNVvO

maximal zulassige Traufhdhe
gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)

Hohe fertiggestellte ErschlieRungsstralie

Hohe uber NN (vorhandenes Gelande)

ll. Textl. Festsetzungen

Art und Mal} der bau

1. Traufhohe

lichen Nutzung

gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Als Traufhéhe gilt der lotrechte Abstand von OK fertiggestellter ErschlieBungsstrale
(hier: 227,66 m U.NN) bis zum Schnittpunkt AuRenwand / niedrigster Punkt UK Dachkonstruktion.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2. Bei freistehenden Einzelhdusern sind max. 2 Wohnungen / Gebaude zulassig. Bei Doppel-
hausern ist pro Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksfldchen der zu bebauenden Grundstlicke dirfen
maximal 10 % (bezogen auf die gesamte Grundstucksflache) mit bodenversiegelnden,
ganzflachig verarbeitenden Materialien versehen werden.
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind nicht voll zu versiegeln.
Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster
oder Porenpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum.

Gestalterische Festsetzungen

4. Dachneigung

Die Dachneigung darf max. 40° betragen.

gem. § 9 (4) BauGB

5. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie sollen 1/2

der Trauflange nicht Gbersch

reiten.

6. Die Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strallen und Platzen sind fur die
einzelnen Strallenzige einheitlich zu gestalten. Die Hohe der Einfriedungen soll 80 cm nicht Gberschreiten.

7. Auf den so gekennzeichneten Flachen ist eine Gehélzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen anzulegen (siehe Artenliste)

Artenliste 1

Spitzahorn
Bergahorn
Gewdhnliche Esche

Artenliste 2

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Prunus-, Pyrus- oder Malusarten

Artenliste 3

Balime:
Stieleiche
Buche
Esche
Feldahorn
Hainbuche

Straucher
Hartriegel
Hasel
Weiltdorn
Heckenkirsche
Schlehe

Quercus robur
Fagus sylvatica #
Fraxinus excelsior
Acer campestre #
Carpinus betulus #

Cornus sanguienea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Zwetschen-,Apfel- oder Birenenbdume

Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Birke Betula pendula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Linde Tilia platyphlos

Wasserschneeball  Viburnum opulus

Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra

l1l. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt worden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westfalisches Museum flr Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (0521/5200250) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 u. 16 DSchG).

2. Der bei BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend
auf dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anfallt.

Ubersichtsplan

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, 1998 S. 137), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 05.04.2002 (BGBI. I.S. 1250) mit Wirkung vom 12.04.2002.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12. 1990 (BGB1. | S. 58)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 14.07.1997 (BGBI. I. S. 466)

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 30. April 2002

(GV NRW S. 160)

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert am 22.07.2003 (GV NRW S. 434)
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