- /§§ o kw\ ] | @ |. Erklarung der Planzeichen ll. Textl. Festsetzungen lll. Hinweise

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke, Einzel-

Grundstucksflache 9 (1) Nr. 2 BauGB funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt worden.
gem. § 9 (1) Nr. au Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,

Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege (0521/5200250) unverziiglich

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches  gem. §9 (7) Baucs
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

1. In Gebieten mit eingeschossiger Bauweise kann bei Hanglage im

B Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans Untergeschoss gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise ein zweites anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
gem. § 9 (7) BauGB Vollgeschoss zugelassen werden. (8§ 15 u. 16 DSchG).
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2. In den Bereichen, in denen die offene Bauweise nicht auf Einzelhduser bzw. | 2. Die auRerhalb des Bebauungsplans gelegenen Kompensationsflachen befinden sich nérdlich der Ortslage.
..... gem. § 16 (5) BauNVO Einzel- und Doppelh&user beschrénkt ist, sind Einzelhduser, Doppelh&user Dort soll eine im Eigentum der Stadt Biiren befindliche Ackerflache entsprechend aufgeforstet werden.

und Hausgruppen mit einer Lange von héchstens 21 m zulassig.

Art und Mal} der baulichen Nutzung  gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Hintere und seitliche Baugrenzen, soweit sie nicht entlang der
3. ErschlieBungsstralen - und wege liegen, kdnnen in begriindeten

I Allgemeines Wohngebiet Ausnahmefallen gem. § 31 (1) BauGB bis zu 3,00 m Uiberschritten werden.

il

gem. § 4 BauNVvO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der zu bebauenden
0.3 Grundflachenzahl 4. Grundstiicke dirfen héchstens 7 % - bezogen auf die gesamte

zB. U, gem. § 19 BauNVO Grundstiicksflache - mit bodenversiegelnden, ganzflachig verarbeitenden

Materialien, insbesondere Beton, Asphalt und Kunststoff sowie

Betonunterbauten fur die Befestigung von Wegen, Platzen, Zufahrten und

m\o ® QO o sy Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
ﬂ .@ iﬂ%ﬁh@ﬂ‘%ﬁn&% z.B. | gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) Terrassen versehen werden.
. ‘W’. (caradhla=as l.“!.\ LA R WA o B
X b4 ¥e HM «@W@r‘kﬂl = . , ﬁﬂ.ﬂo@.ﬁ‘ Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind unter den
A ohoa=aVA-a=aVARTS iy oy Z 0 Q0T . . . . . . . .
S P, %sﬂﬁ%@ﬂ%mﬂm%. N Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache 5. dortgennanten Voraussetzungen bis zu 30 cbm umbauiten Raum zuldssig.
o&mﬂoﬁuﬂoﬁoﬁ.ﬁoﬁoﬁoﬁo%o 000 ow. i / \I\Obbm\wwm\.g gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB .
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2) 6. Entlang der 6ffentlichen FuRwegeverbindungen sind unbefestigte
Seitenstreifen zur Selbstansiedlung standortgerechter Krautsdume
. anzulegen.
Flachepumwandlun [ (o) offene Bauweise
Laubwald <<_mmm© gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)
Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
‘ 333 Baugrenze
IIIIIII gem. § 23 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) 7. Die o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ist als
einschuriger Wiesenbereich anzulegen.
l tberbaubare Grundstucksflache 8. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche -Parkanlage und Spielplatz- sowie in
gem. § 23 (1) BauNvVO dem Bereich, der durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet ist, sind die
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache FuBwege mit durchlassigen Materialien zu befestigen.
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Flachen fur Garagen  gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

_M> H_ Flachen fur Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 18) 9. Der vorhandene Fichtenbestand ist in einen standortgerechten

Laubholzbestand umzuwandeln.

=l

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1601 706

” Jiihengrund 2002 .
StralRenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie Dmm >3m.u._.._m3N®3 CDQ m_.jm__umj von WNCBQD
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
W\\\\\\ 2\ a0 Jithengrund 10. Auf den mit den Buchstaben A\ und A\gekennzeichneten Flachen sind -
7 = offentliche <®1A®3—.w._"_MOT_®, hier: _Hcmw<<®© Q_,Q_q.m_j_@m Hecken NDNCUﬁ_DDNQD 1
= .
,.s\\\\\s“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 6) CUQ—.W_O—J._”W_U_ND
‘ 11. Die fur eine Anpflanzung vorgesehene Flache @ westlich des
o MaRnah Schut B g Entwick Kalksteinbruchs ist mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
nanmen zum Z, ZUr na zur £ntwi n
- a a € u chuiz, zu ®©® u u CcKiu @ 12. Auf den mit den Buchstaben Ec:a %mxm::Nm_oszmﬁm: Flachen sind
von Zm_ncq. CDQ _INDQmO_:_m._"_” zur Einbindung in die Landschaft dreireihige Hecken mit vorgelagertem
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Saumbereich anzupflanzen.
1L T T 1] MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 13. Auf der mit dem Buchstaben bomxm:ﬁm_os:mﬁm: Flache ist ein
> Q j._“ —A — .—..._“ w U _ §9 (1) Nr. 20 BauGB (iV.m. textl, F I, 9) zweireihiger Gehdlzmantel anzulegen.
. T T T T gem r. au i.V.m. textl. Festsetzung Nr.
CmNC@ aus dem rechiskra _©®3 ebauu DOM_U an _<_ \_ . ‘_ OOO 14. Auf der mit dem Buchstaben 9%_6::%_0:86: Flache sind folgende
. . Straucharten zu pflanzen:
Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Hasel Corylus avellana
015 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Weilidorn Craraegus monogyna
00 0 0O0O0| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Schiehe Prunus spinosa
O O ] Hundsrose Rosa canina
000 000| gem.§9 (1) Nr.25BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5) Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra
®® ® 80 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
"o oe o“ von Baumen und Strauchern wobei die Schlehe den Uberwiegenden Anteil einnehmen soll.
1524 ,e gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 17) 15. Zur Durchgriinung des Gebietes sind auf jedem privatem Grundstuck ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von 25 cm (in 1,00 H6he gemessen)
. . oder zwei Obstbdume zu pflanzen. Auf den Baugrundsticken entlang des
..... mit Qmju. _Hm_ﬁ.: CDQ _lm__nc_\d@mq.mo_:__nmj Domentalweges ist in jedem Vorgarten ein Baum mit einem Stammumpfang
zu belastende Flache  gem.§9(1)Nr. 21 BauGB von 20 - 25 cm zu pflanzen.
1525 . . . . . 16. Fir die unter den Nr. 10 bis 12 und 15 aufgefihrten Anpflanzungen sind aus
M@M mit Fahrrechten zu belastende Flachen (zugunsten des Eigentiimers des Flurstlicks 333, folgender Liste standortgeméaRe Pflanzarten zu wahlen:
====— Flur 5 und der Stadt Blren, Flur 5, Flurstiick 1214)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
1526 . Hainbuche Carpinus betulus
Gestalterische Festsetzungen gem.§9 (4) Nr. 25 BauGB i.v.m. § 86 (1) BauO NW Feldahomn Acer campreste
OOOOOOOoooOo . . Bergahorn Acer pseudoplatanus
5000 oYoYeTe1e10101ere o0 zulassige Dachneigung Esch Fraxi Isoi
H00 = R DN 22°- 40° . sche raxinus excelsoir
® X% O % &&‘% 0 (1V.m. textl. Festsetzung Nr. 21) Buche Fragus sylvatica
® \Co W o \g%lmmw !h._ = oLy Vogelkirsche Prunus avium
@ OO b@’i\u». ¥ %I! LB ) .
@\Opo ‘ o X w.,.q amfvm .W‘h‘h { “! ) Frstrichtung Vogelbeere Sorbus aucuparia
.. o3 1?%#@.%@%“%&‘«)‘..» = . = X sesenoxexe +—> Winterlinde Tilia cordata
, IO PR E7— 15 [, L _dal s ‘ Schlehe Prunus spinosa
m\&@\‘wﬂ‘ “ﬂ‘@m Lﬂﬂ%ﬂ“«%@mﬂu&.«.«oo.ﬁo«oo”oﬁ.ﬁ H. Q\u\wm\u@m\. Q Satteldach Weildorn Crataegus laevigata
& o v o=k ’ Holunder Sambucus nigra
0&\\‘“@ T ' SD (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 21) Hundsrose Rosa canina
00 Roter Hartriegel Cornus sanguinea
© ‘ Krippelwalmdach Haselnufy Corylus avellana
00 KD (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 21)
‘ Flachenumwandlung 17. Die durch das Planzeichen -Erhaltung von Baumen und Strauchern-
standortheimischer ‘ gekennzeichneten Bereiche sind zu erhalten un bei Verlust zu ersetzen.
Laubwald ] . ]
‘ ‘ i35 Sonstige erlauternde Planzeichen Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
‘ 18.G dC rt d dsatzlich halb der Gberbaub
- |_ Vorschlag zur Grundstiicksteilung _u_mmﬂmecﬁ%mm_@.m%o s sind grundséatzlich nur innerhalb der uberbaubaren
‘ AuBerhalb der Giberbaubaren Flache kénnen solche Anlagen nur auf der
dafiir vorgegebenen Flache untergebracht werden.
‘ .40 BemaRung von Abstanden TQO—._.__MQ—.CSQ_NQQS
. ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21
Hohenlage baulicher Anlagen gem.§9(2)BauGB | des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I.S. 1818)
\ommf Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flursticksnummer 19. Die Oberkante Fertigfuboden darf im Eingangsbereich der baulichen Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Anlage maximal 0,50 m dber der StraBengradiente liegen. verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58)
hw _ ische E Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
«\\\\\ vorh. Gebaude estalterische Festsetzungen der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132).
7 74 \\\ gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BauONW §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
Z m%ég 2u erhaltender Baum (informelle Eintragung) AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 81 (1) BauONW oV h_wm,wm@mm&g NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005
20.Fur die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen dirfen nur Putz und Klinker .
Verwendung finden. Die Fassade von Doppelhausern sind gestalterisch § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baum mit vorgeschlagenem Standort (informelle Eintragung) aufeinander abzustimmen. 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259)

Dachgestaltung gem. § 86 (1) BauONW

21.1lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir das Haupt- und m.ﬁm Q.H w C q-m 3
Nebengebaude nur das geneigte Dach (Satteldach und Krippelwalmdach)
zulassig. Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 22° und 40°. Drempel
von max. 0,70 m sind erlaubt. Ausnahmsweise kdnnen andere Dachformen

und Dachneigungen in Verbindung mit § 68 und 86 BauONW zugelassen
werden. -

22.Fuir die Dacheindeckung sind nur rote Dachziegel zulassig, wobei klassisch
-rote, ziegelrote und braune Farbtone erlaubt sind.

_ 23. wwmopﬂmmm:cmcmm”_mﬁacﬁqmmwwmﬁﬁmmh Plangebiet zulassig, dirfen jedoch % der " —I— O U U m 3 U m ﬁ@ "
geplante Anderung des Bebauungsplanes M 1:1000 Einfriedungen gem. § 86 (1) BauONW -3 Fsamﬁcsm \mgm_ﬁmﬁcsm _

24 Einfriedungen der Grundstiicke zur Straf3enseite sind nur in Hecken aus
folgenden Arten: WeilRdorn, Liguster, Hainbuche, Buche oder Eibe mit einer

Juhengrund

Juhengrund

Verfahrensvermerke Héhe von max. 1,00 m zulssig. Gemarkung Biiren Flur 5
) 25.Die Baugrundstiicke entlang des Domentalweges sind zur Stralenseite hin Fassung / Art / Inhalt MaRstab
Die Planunterlage entspricht Die Festlegung der stadtebaulichen Entwurfsbearbeitung: AUFSTELLUNG BURGERBETEILIGUNG AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Der Gesamtplan besteht aus mit einer Hecke der vorgenannten Arten (textl. Festsetzung Nr. 24)
hinsichtlich der Flurstiicke, Gebaude Planung ist geometrisch Eindeutig. Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB Die Beteiligung der Offentlichkeit Dieser Plan hat mit der Dieser Plan ist nach Priifung der Dieser Plan liegt mit Begrindung gem. dieser Bebauungsplanzeichnung einzufrieden. O.—...—..m N _ ®© u 3@
und Topographie (Stand Dezember durch Beschlu® des Rates der Stadt gem. § 3 (1) hat in der Zeit vom Begrindung gem. § 3 (2) Anregungen und Bedenken gem. § 10 (3)BauGB ab .........cccuee... zu und der Begrundung. 1:1000
2005) den Anforderungen der Biren, den ........cccooeiiiiiiinens Blren vom ......cooovvvvcivicnnieene | DIS oo, BauGB nach ortsublicher & 10 BauGB vom Rat der Stadt jedermanns Einsicht bei der Diesem Plan entgegenstehende
Planzeichenverordnung von 1990. Paderborn, den ..................... geandert / erweitert worden. stattgefunden. Die vorgezogene Bekanntmachung in der Blirenam ................ als Stadtverwaltung Biren 6ffentlich aus. Festetzungen werden aufl3er Zeichnungs-Nr. 003064/00 Plot - Name bplanHopp_Off1.plt N
Der Anderungs- / Behordenbeteiligung hat vom Zeit vom .......ooceviinnnn Satzung beschlossen worden. Satzungsbeschlull sowie Ort und Zeit Kraft gesetzt. BlattgréRe |L=0,90 |B=0,74 _QB =0,67 | Plot- Datum  02.12.2005 / Kappmeier
Hoffmann & Stakemeier Ing. Erweiterungsbeschlu® wurdeam | ... DIS oo bis einschl. ............cc..cc.. der Auslegung sind am ................... Anderungen q
Paderborn, den ......ccccccccceeeee. [l rtstblich bekannt tattgefunden. ausgelegen. Die ortsiblich bekannt gemacht worden. 9
o stattgefu W

Der Landrat gemacht. Auslegung wurde am ¢

Fachbereichn | bekannt Blren, den ........ocoeeiiiiiiiiinn Kartengrundlage: f

Vermessungen, Katasterund | .. BUMEN, wooveeeeeeeen. gemacht. automatisierte g
Der Landrat Grundstucksbewertungen Blren, den .......cccoeeiiiiiieiinn Liegenschaftskarte (ALK) des
Fachbereich Biren, den ........ccocoerrriinnnn. Kreises Paderborn.
Vermessungen, Kataster und AL Biren,den |
Grundstiicksbewertungen Birgermeister | e Schriftfihrer
AL e, (Runge) HOFFMANN & ® ®

.......................................... Runge Birgermeister

Kreisvermessungsdirektor _ch_dwﬁ:v;m.mﬁmﬁ .......................................................... m|_|>—.Am _<_ m _ m m _ Z O m Z _ m C mo_,m_

(Runge) (Runge)

.......................................... Blrgermeister Burgermeister KONIGLICHER WALD 7 Tel.:02951/9815-0
Kreisvermessungsdirektor 33142 BUREN Fax.:02951/9815-50




