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Verfahrensvermerke

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein. Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist geomeilrisch eindeutig.

Paderborn, den .10:02.2005 |

Der Landrat des Kreises Paderb%

§ irekt
Vermessungs— und Katasteramt Kreisvermessungsdire

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB hat in der Zeit vom 03.08.2004 bis 07.09.2004
stattgefunden. A

L C Feb, 200 Pe il
Buren’ den o:uo‘;o:o"; ?:. é%ﬁg {f"‘. 6 3" :‘:?:’;\

Satzung

Dieser Bebauungsplan ist gem. 10 BauGB nach Priifung der
Anregungen und Bedenken am .Z7.97.29%5 vom Rat der Stadt
als Satzung beschlossen wordens-.

Aufstellung

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Bliren vom 25.03.2004 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung Inkraftireten
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde Der Beschluss Uber den Bebauungsplan wurde am 03.02, 05

vom Rat der Stadt Bliren am 04.11.2004 beschlossen und hat

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.11.2004 bis einschl.
27.12.2004 &ffentlich ausgelegen. Die Auslegung wur

gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Dieser Bebau-—
ungsplan wird mit der zugehdrigen Begrliindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Mit dieser Bekanntmachung tri
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|. Erkldrung der Planzeichen
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

TH max.
3,50m

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (i.V.m. texil. Festsetzung
Nr. 1 und 2)

Grundfldchenzahl (GRZ) als H8chstmaB gem. § 16 BauNVO
Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaB gem. § 16 BauNVvO

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hdchstgrenze gem. § 16 BauNVO

Traufh8he als Héchstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunki ist Ober—

kante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF). Als Traufhdhe wird die Hdhenlage
der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

(i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 6)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks—

flachen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zuldissig gem. § 22 (2) BauNvVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNvo

Verkehrsfldchen sowie der Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

o -

7 r
I ,:'{
o
, 3
r 44

2 i

J >

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fliir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
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Anpflanzen von Béumen (mit vorgeschlagenem Standort) (i.V.m. texil,
Festsetzung Nr. 3.1)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 3.2 und 5)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die

Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (i.V.m.
texil. Festsetzung Nr. 3.3)

Sonstige Planzeichen

Fldchen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG gem. § 9 (1)

Nr. 24

Umgrenzung von Fidchen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden SchutzflGchen -
Sichtdreieck (i.V.m texil. Festsetzung Nr. 5)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

BemaBung von Abstdnden

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

vorhandene Gebdude

Grenze vorhandener Flurstliicke
Pflanzgebot
geplante Gebdude

private ErschiieBung

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86

BauO NRW

{-B-o Zuldssige Dachneigung des vorherrschenden Dachkorpers bei Sattelddchern
36™40"  nd Kriippelwalmd&chern (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 7.1)

SD/KD  Nur Saftelddcher und Krippelwalmddcher zuldssig

(i.V.m. fexil. Festsetzung Nr. 7.1)
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Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNV0O nichi Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WA-Gebiel wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
auf 2 Wohnungen festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot A : StraBenbGume

fm Bereich des o6ffentlichen StraBenraumes sind 5 B&ume in mind. 6 gm groBe,

offene Baumscheiben zu pflanzen. Die Standorte sind in der Ausbauplanung

festzulegen. Die B&ume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art: Acer campestre (Feldahorn)
Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzf, mit Ballen, 16~18 cm Stammumfang

Pflanzgebot : Hecke, freiwachsend

Enflang der westlichen und ndrdlichen Grundstiicksgrenze, in Fortflihrung der
vorhandenen Heckenstruktur, ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen in einer Breite von 2,00 m zu pflanzen. Die Hecke ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Art: Cornus mas Kornalkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cartaegus monogyna WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Heckenrose
Sorbus aucuparia Eberesche
Syringua vulgaris Flieder

Qualitdt:  Strauch, 2x verpflanzi, ohne Ballen, 60~100 cm

Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 ¢m

Die vorhandene freiwachsende Hecke an der westlichen Grundstiicksgrenze ist
dauerhaft zu erhalfen.

Fldchen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirfkungen i.S. des BImSchG gem. §
9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive SchallschutzmaBnahmen:
In dem mit dem Planzeichen w—v—v— gekennzeichneten Bereich sind an den
Gebduden LdrmschutzmaBnohmen so durchzuflhren, dass das resultierende

SchallddmmmaB der nach auBen abschlieBenden Bauteile mindestens 40 dB(A)

(Larmpegelbersich Lpb 1V) betrégt.
Die Grundrissanordnung ist so vorzunehmen, dass Schlafriume von der der
Eickhoffer StraBe abgekehrten Seite gelliftet werden kdnnen. Dort, wo solche

Grundrissanordnung nicht méglich ist, ist eine vom Uffnen der Fenster
unabhdngige Liftungsmdglichkeit vorzusehen.

Terrassen— und Gartenbereiche sind an der von der Eickhoffer StraSe
abgekehrten Seite zu errichten.

Schutzfldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Der mit dem Planzeichen wwvvv~ gekennzeichnete Bereich ist von Bauwerken,
B8schungen und Pflanzungen {iber 0,80 m (gemessen von der Fahrbahn-—
oberkante) freizuhalten.

Héhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) darf max. 0,50 m {iber dem

héchsten Punkt der StraBengradiente (gemessen in der Mitte des Gebdudes)
liegen. Bei ansteigendem Geldnde von der StraBe aus darf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfeBbodens max. 0,25 m Uber dem vorhandenen Geldnde,
gemessen an der hdchsten Gebdudeecke zum ansteigenden Geldnde hin, liegen.

Bei Hanglage kann im Unfergeschoss gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise ein
zweites Vollgeschoss zugelassen werden.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

Dachgestaltung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Hauptgebdude nur das

geneigte Dach (Satteldach, Kriippelwalmdach) zuldissig. Dachgauben sind
zuldissig, diirfen jedoch 1/3 der Traufldnge nicht liberschreiten.

Einfriedungen
Fir die Einfriedungen der Grundstiicke zur StraBenseite hin sind nur geschnit-
tene Hecken zuldssig.

Befestigte Fldchen auf bebauten Grundstiicken
Die Stellplttze sind in Rasenschotter, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengitter—

steinen anzulegen. Bodenversiegelnde, ganzfldchig verarbeitete Materialien, insbe-

sondere Beton, Asphalt und Kunststoff sind nicht zuldssig.

Ausgleichszahlung

Das Ersatzgeld in Hohe von 9.720 € ist innerhalb von 2 Monaten nach
Rechiskraft des Bebauungsplanes, aber vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor Baubeginn, unfer Angabe der Haushalisstelle 3600.366.0400.5

lll. Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der

natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmilern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen~Lippe Westf,

Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodenpflege, Miinster (Tel. 0251/2105252)
unverziiglich anzuzeigen (§§15 und 16 DSchG).

Léschwasserversorgung

Gem&B Arbeitsbiatt "W 405" des DVGN zur Loschwasserversorgung ist eine

L&schwassermenge von 800 |/min. iiber einen Zeitraum von 2 Stunden sicher
zu stellen. Auf die Standorte ist durch Hydrantenhinweisschilder gemdB
DIN 4066 hinzuweisen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBL. |
S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S.
2850)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
| 1991, S. 58)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) in der
Fassung  der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 /
SGV. NRW. S. 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 30. April

2002 (GV. NRW. S. 160)

Bauordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mdrz
2000 (GV. NRW. S. 2586), zuletzt getindert am 9. Mai 2000

(GV. NRW. S. 439)

Landschaftsgesetz (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt getindert am 25. September
2001 (GV. NRW. S. 708) am 17. Dezember 2003 (GV. NRW. S. 808)
am 30. Mérz 2004 (GV. NRW. S. 153), und am 4, Mai 2004

(GV. NRW. S. 259)

Stadt Buren
Ortsteil Buren

2. Anderung/Erweiterun
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Bebauungsplan Nr. 21
"Buhl II"
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Ubersichtsplan M. 1
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