Y Alme

A&,

stab)

ohne MaB

Ub

ersichtskérte (

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Blren hat in seiner
Sitzung am 19.10.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
34 "Buhl lI" gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.12.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Geltungsbereich wurde in der
Ratssitzung am 14.02.2019

Die Planungsunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke und Gebaude
(Stand ..., ) den Anforderungen
der Planzeichenverordnung von 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .....................

Kreis Paderborn

Der Landrat vergrofert.

Amt fur Geoinformation, Kataster und

Vermessung

iLA.

.......................................... Blren,den .....................

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 17.06.2019 bis 17.07.2019
durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgt vom 13.06.2019 bis
17.07.2019.

Die ortsibliche Bekanntmachung
erfolgte am 05.06.2019.

Blrgermeister

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB nach ortsliblicher Bekanntmachung in der Zeit vom
13.03.2020 bis einschl. 17.04.2020 ausgelegen.

Der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hatten
in der Zeit vom 11.03.2020 bis einschl. 17.04.2020 Gelegenheit
zur Stellungnahme.

Die Offenlegung wurde am 04.03.2020 ortsiblich
bekanntgemacht.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Biren hat nach Priifung
der Anregungen und Bedenken in seiner
Sitzung am .....cceeeeeee. diesen
Bebauungsplan gem. § 10 (1)BauGB
beschlossen.

BEKANNTMACHUNG /
INKRAFTTRETEN

Der Beschluss dieses Bebauungs-
planes als Satzung gem. § 10 (1)
BauGB ist am ................. ortsiiblich
gem. § 10 (3) BauGB bekannt
gemacht worden und wird wahrend
der allgemeinen Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.

Biren,den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Kartengrundlage:

ALKIS-NRW

Amtliches Liegenschafts-
kataster-Informationssystem
des Kreises Paderborn im
UTM ETRS 89 System

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov-
ember 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 | S. 58) in der
zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
- (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der
zurzeit geltenden Fassung.

offene Bauweise

o gem. § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstilicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung; hier: Fuss- und Radweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

Grunflachen gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB
e offentliche Grinflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauB

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5 und 6)

© 09 0 0 Umgrenzung von &ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o % sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5 und 6)
Qo Umgrenzung von o&ffentlichen Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und

e o @ @ of sonstigerBepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 6)

Versorgungsflachen gem.§9 (1)Nr. 12Baucs

Flachen flr Versorgungsanlagen; hier: Elektrizitat

© gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Geh- , Fahr- und Leitungsrecht gem.§9 (1) Nr. 21 BaugB

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bliren sowie der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
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Sonstige erlauternde Planzeichen

/Zg\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer
e | madgliche Grundstiicksteilung (Angabe der Grundstiicksflache in m?)
248.53 vorhandene Gelandehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)
5% geplante Hohe der ErschlieBungsstralle in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
/6'_25/ Bemallung

6. Die vorhandenen sowie die anzupflanzenden Geholze sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige
Geholze sind durch gleichwertige zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW

7. Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies
oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.

Die befestigten Flachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Mulltonnenstandorte diirfen
maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der
Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Miilltonnenstandorte sind wasserdurchlassig
Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und straBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte
Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

8. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu
errichten und mussen unabhangig voneinander benutzbar sein.

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 27.262 Biotopwertpunkten.

Fir den Nachweis des Kompensationsbedarfs steht die anerkannte Kompensationsflache BU 154 in der
Gemarkung Biren, Flur 7, Flurstiick 16 zur Verfiigung. Dabei kann mit einer Aufwertung von 4 Biotoppunkten
pro m? gerechnet werden. Um den Ausgleich von 27.262 Punkten vollstandig zu erbringen wird also eine Flache
von 6.816 m? benotigt. Diese steht zur Verfligung und wird folglich in Anspruch genommen.

. T — i 1229 " . . . . . .
e £ ’ - L] 1213 |. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen ll. Textliche Festsetzungen lll. Hinweise
1244 1211 3,90 o536 . - . .
5 1225 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§9 (7) BaucB A Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Denkmalschutz ) o
1243 — ° 1505 | 1253 o ) Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
WA I 1242 S e 121z : E Ser?nn?;??s) rsng(g%hen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes Mal} der baulichen Nutzu Ng gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
1226 . Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
249.99 . . . . . . . . . . .
12\41 ~— 1240 8 1904 [ 1254 ) 1. Bei Gebauden mit geneigtem Dach (GD) ist eine maximale Gebaudehohe (GHmax.) von 11,00 m zulassig. erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer
0,4 27—l S e 1259 1238 20 6 - o Art und Mal} der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB 2. Bei Gebsuden mit einem Flachdach (FD) ist eine maximale Gebaudehdhe (GHmax.) von 9,00 m zul3ssig. Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel.
ZE 1247 /o R Ty~ < TP > o3| 1440 Allgemeines Wohngebiet 3. Als oberer Bezugspunkt fiir die zuldssige maximale Gebaudehédhe gilt der hdchste Punkt der jeweiligen 0251/591-8961, Email: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen und die
0 "y & ‘;2%3 o o47o 75300 ~ 2007 20 8 ..N. ’ 44.79f (24478 - e 4 BauNVO (V. m. texil. Festsotzung Nr. 3 Dachkonstruktion. Entdeckungsstéatte mindestens drei \_Nerktgge in unverandertem Zustand zu erhalteq (8§ 15 und_ 16
2 Wo / EH / 8000 Goo= 2 "\\\?g.\ﬁ& - s s ® o, 1236 / Gemarkung Biiren gem. § 4 Bau (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3 ) Als der malgebliche untere Bezugspunkt gilt die Hohe der StraBengradiente der erschlieRenden Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
1 Wo /DH 25&5/ . 2%1‘82 S \\\\MM\\. s .?. — 1235 44.67 ,(244.75544’50 Zulsssig sind: offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der festgesetzten 6ffentlichen Lgndschaftsvgrband Westfalen-l__lppe ist berechtigt, c_ias Bo_dendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
GHmax. 11,00 m 9 o 25049 e SR ’*24&3;. ;o Flur 21 1) Wohngebéude Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur dffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz
; o . S Kt Ty y , N . . R, . : ) _
bei GD 254.68/ 4 u_:z = Z c; S e Ly 2) die der Versorgung dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Baugrt_mdstucks._Bel Eckgrundstlicken gilt die Hohe der Strallengradiente der Stra3enseite, auf der sich der NRW)
bGH?SX' 9.00m £\ 20,0 0 e ] T 1560 handwerksbetriebe, Hauseingang befindet. 2. Bodenschutz/Altlasten
el 254.86 7 224 e 24493 1608! 3) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gmtalsgebenci; Putnkt der Sollten Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden,
; % . Straken- rabengradiente ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
4
& AN 2:4‘2 Aushahmsweise kdnnen Zuge|assen werden: N First gradiente ~ — —(%f— —_— Abfalle, kontaminierter Boden, etc. sind zu Separieren und zu sichern.
255.06 f“’f%z 2 ] 1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, S S —Cperkante M Erontiange des - Bei den BaumaRnahmen anfallende Abfille sind gem. § 5 (2) und (3) Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
3 s o = 2) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, T = Grundstiicks gesetz (KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafRen und schadlosen Verwertung zuzufilhren, soweit dies
25502 1 . d | 3) /anlagen fir Verwaltungen, - technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 (4) KrW- / AbfG).
<%, % % 4 ;
255.0 4"” ) Gartenbaubetriebe Gebaude - Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
9 . .
0y VerwertungsmafBnahme durfen die naturlichen Bodenfunktonen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
25515 "‘?:5 2 Wo /EH gzsah)raNnk;nt de(;E\;Nohnungen pro Einzelhaus Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG).
r. 6 Bau
255.24, o A ¥ ¥ 3. Artenschutz
) , 1 Wo / DH Beschrankung der Wohnungen pro Doppelhaushalfte Flachen fur AUfSChUttungen und Abgrabungen gem. §9 (1) Nr. 17 BauGB Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
25513 \ 9{@,? § 9 (1) Nr. 6 BauGB 4. Fur die Héhenanpassung der Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstralRe darf das vorhandene Gelande nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Paderborn
254.61 \ %f(‘? Zahl d lassi Voll h ls Hochst um bis zu 1,00 m aufgeschiittet oder bis zu 1,00 m abgegraben werden. als fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.
) ahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze ) . .
2N ] Gem.s 16.) Bauwo Anpflanzen und Ethalten von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen | {uriemertre s erseaestinas muss oe bogrnauts A narspratnals on
. f4 %,\rl - - - =
v N Grundflachenzahl gem. § 9 (1__) Nr. 25 BauGB ) ) _ _ _ und Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen diirfen dementsprechend nur zwischen dem 1.
S/ P e 0,4 em. § 19 BauNVO 5. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sind mit Hecken aus Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
P s, £ Y gem. standortgerechten heimischen Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pflanzraster: dreireihig, auBerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei
x % f ‘ 9/\' Geschossflachenzahl mittlerer Pflanzabstand von 1,50m x 1,50m; Pflanzqualitét: 3 - 6 Triebe, 100- 150 cm. der Entfernung von Vegetationsbestéanden oder des Oberbodens die Fléchen frei von einer Quartiernutzung
24%69\ . ) ,;\"/ , gem. § 20 BauNVO Eine Auswahl an standortgerechten heimischen Gehdlzen ist der Pflanzliste zu entnehmen. durch Végel sind.
T Spiei! o, "
248,51 N 7 _ o ) ) Pflanzliste (nicht abschlieliende Auswahl) Die Aktivitdten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf
247 5Ok ///\ g & GHmax. maximal zulassige Gebaudehohe Kornelkirsche Weissdorn vorhandene befestigte Fldchen oder auf zukiinftig iiberbaute Bereiche beschrénkt werden. Damit kann
z47gQ2 ummma{f gem. § 18 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1-3) Rote Heckenkirsche Pfaffenhiitchen smherge_ste_!lt w_erden, dass zu er_haltende Geholz_best_and_e und Vegetatlonsbestande d?r naheren Um_gebung
>/, 7 Haselnuss Schlehe vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen kénnen.
L T
: 5 : 5 £ X Heckenrose Schwarzer Holunder 4. Landwirtschaftliche Immissionen
&,
, 3 7 BaUWGISG, uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundStUCkSﬂaChe Brombeere Flieder Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher genutzter Flachen. Wahrend
§ I gem. § 16 (5) BauNvO Kreuzdorn der Erntezeit kann es zu erhéhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen. Ebenso kénnen

saisonbedingt durch Ernte- und Diingearbeiten erhéhte Geruchsemissionen auftreten. Grundsatzlich
gilt hier das nachbarrechtliche Ricksichthnahmegebot, so dass Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und
Dingearbeiten zwangslaufig verbunden sind, hinzunehmen sind.
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