3 Verfahrensvermerke |. Erklarung der Planzeichen [Il. Naturschutzrechtliche Bestimmungen
\ F Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiick und, Aw_.ijm des raumlichen Qm_ﬁCDQMUmﬁm_ijm gem. § 9 (7) BauGB . . . . NCO_.QDCDQ von Flachen und MalRnahmen zum >Cmm_®_03 von
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| Die _ummﬁ_m@csm der m..ﬁw&mcwc__osm: Planung ist m_ gem. § 9 (7) BauGB 3 MNM_.m_mMsM:hmm_mmcmﬁM_Mm__mem__mmgm_m_ offene Bauweise. Gebaude mit einer Lange Dieser Bebauungsplan erzeugt einen Kompensationsbedarf von 20,855 Wertpunkten. Dieses
1 geometrisch eindeutig. gem. § _mm (4) BauNVO . Kompensationsdefizit wird auf dem Grundstiick Gemarkung Biren, Flur 7, Flurstiick 16 tiw. (,Haterbusch®)
2 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . durch einen Waldumbau des vorhandenen Waldbestandes in einen standortgerechten heimischen Laub-
g 1 c 660 gem. § 16 (5) BauNVO Baugrenze und Nadelwald (20.856 Wertpunkte) vollstdndig ausgeglichen.
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) RUEERE Der Landrat Art und Mal} der baulichen Nutzung ~ gem. § 9(1)Nr. 1BauGB liberbaubare Grundstiicksflache
g 3 1= 5 L0 Amt fiir Geoinformation, Kataster und Vermessung gem. § 23 (1) BauNVO ] ]
\ I 5 im Auftrag Sowerbeaebict V. Hinweise
o GE ewerbegebiet nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5) und (9) BauNVO und § 2 (2) BauGB gem. § 23 (1) BauNVO
m 1 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
T L T Zulassig sind: " Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
“ Ltd. Kreisvermessungsdirektor 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 11 BauGB Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie fiir
i 2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude ) ) " Westfalen, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld (Tel.: 0521/520025-0, Fax.: 0521/52002-39, E-Mail:
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) . Ausnahmsweise zulassig sind: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: FuRweg flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
‘ Entwurfsbearbeitung: 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 2. Der bei BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

auf dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anfallt.
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8 g . Biren, im April 2011 / Februar 2016 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke o o aaa bBereichohneEin-undAusfahrt 3. Die Errichtung von Werbeanlagen und Beleuchtungen entlang der Fiirstenberger StraRe / L 549 bedurfen
= . 3. Vergniigungsstéatten gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gem. § 25 StrWG NW der Zustimmung/Genehmigung der StraRenbauverwaltung.
s g \ 5T Floffmann & Stakemeter Ing. 4. Der Begriff Verkaufsflache definiert sich wie folgt: Zur Verkaufsflache ei Einzelhandelsbetriebes zahlt
\ S YT Annns PP \ et i . . . . Der Begriff Verkaufsflache definiert sich wie folgt: Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes z&
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] U OFFENTLICHKEIT Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, RRB Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung der Wasserabflusses
U Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Geschenkartikel, Antiquitaten, Bilderrahmen, Haus- und Tischwasche, gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
3 \ \ gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom Heimtextilien, Dekostoffe, Wohneinrichtungsbedarf, (Holz, Korb-, Korkwaren),
3 ] . | y) 28.02.2008 bis 12.04.2008 stattgefunden. Leuchten, Kunstgewerbe, Bilder, Gardinen . . nachrichtlich: Uberschwemmungsgebiet
° g Y) 4 Ort und Datum wurden am 20.02.2008 Elektronik und Multimedia (Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, gem. § 9 (6a) BauGB
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£ 5080 ) \ A © p bis e geleg ( einen . . .
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S S n%u —_— \ 3 mw ° Biren, den ... zu einer Zulassigkeit nach den allgemeinen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiihren, sind wo 00 ow gem. § 9 (1) 25 lit. a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1 und 2)
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\ N\ A%w % N4 ’ / Elektrogro3gerate, Elektrokleingerate sowie Elektronik und Multimedia wird ein erweiterter
< A\ 3 & DF \ Bestandschutz gewahrt. Der Betrieb darf baulich geandert und erneuert werden. Die Verkaufsflache fiir zu erhaltender Baum
! % ® ’ / ERNEUTE OFF ENLEGUNG Elektrokleingerate und Elektronik/ Multimedia darf um 10 % auf 95 itert werden. Lediglich gem. § 9 (1) Nr. 25 lit. b BauGB
\ Q 0 ’ \ Aufgrund von Plananderungen hat der Rat ektrokleingeréte und Elektroni ultimedia darf um o auf max. 95 gm erweitert werden. Lediglic
/ﬂ\ VE @@ \_ y ’ / der Stadt Biiren am 19.05.2010 die erneute Nutzungsanderungen, die zu einer Zulassigkeit nach den allgemeinen Festsetzungen dieses
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3 0 offentliche Auslegung dieses ; : Flachen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB
2/007 00 0 / Bebauungsplanes einschl. Begriindung . . gung 9
vE L N ’ \ beschlossen. Der Beschluss zur erneuten Lotto, Tabak, Zeitungen, Fiirstenberger Stralle 2 gem. § 1 (10) BauNVO Flachen fiir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Elektrizitit
/@\ e 3 ’ / Offenlegung wurde am 01.06.2010 ortsiiblich Der auf am.B Grundstiick Werkstrale m bestehende Laden mit amq Imccﬁmo:_amsﬁm..: Nahrungs- und gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB
m \ bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Om:cm..mB_zm__ O._mm_ _.uoqu__m.z_ XmﬁmB_EImcm:w:mémE:_ ..mﬁo:w:_xm_ c:.a _umc_mq\w:q.ocmam.q\
- =58 ¢ 2176m o | 0 einschl. Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB Schreibwaren wird ein erweiterter mmmﬁm..sammo:cﬁ m_smmmmc:ﬁ. Der Betrieb darf vmc__o: @omsam:.cqa ) )
N \\\ S OO%OO @Qh/ \ 0.NHN & S 0 0 \ i.\V.m. § 4a (3) in der Zeit vom 14.06.2010 bis erneuert werden. Die Gesamtverkaufsflache darf um 10 % auf max. 47 gm erwesitert werden. Lediglich Flache fur Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
- N - 0 0908S, \ X 0 \ = ; Nutzungsanderungen, die zu einer Zulassigkeit nach den allgemeinen Festsetzungen dieses
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s ; \ — St _ em. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
o 150 \ \ o™ S5 7o wmww 0 | Teilfliiche 2 (TF2) L~ 1] gem-§9(1)
O Q . NH w 2. ERNEUTE OFFENLEGUNG Art der baulichen Nutzung: Stellplatzanlage
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5 \ \ o GE |08 oooo > mw@mw \ i 0 \ Begriindung beschlossen. Der Beschluss zur 2. "~ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
@ \ \ O e ) 20 S / mww A\ 0 \ erneuten Offenlegung wurde am 07.02.2011 R . I : ) 29
o \ \ O 2 © | < D0 5 @ \ \ - Definition Verbrauchermarkt: GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb, Verkaufsflache 1.500 - 3.000 bzw. 5.000 Rech dl
< N > Q Q 0 \ ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan . . . . . echtsgrundlagen
3 / / nmv n%u 3 o @ . OOOO www VE // / einschl, Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGBLV.m am, breites und tiefes Sortiment an Nahrungs- und Genussmitteln und an Ge- und Verbrauchsgiitern des kurz- 5 zbuch (BauGB) in der F 23.00.2004 (BGBI. I. S. 2414) in d it qeltenden F
= e) = @) O w T 3 : , P und mittelfristigen Bedarfs, tiberwiegend Selbstbedienung, haufig Dauerniedrigpreispolitik oder N . augesetzbuc au In der Fassung vom £5.U9. oo In der zurzeit geltenden rassung.
m / V O n%u M1 —— OOOO OOOO w o www / / \ § 4a Aww n am._. Zeitvom 15.02.2011 bis 18.03.2011 Sonderangebotspolitik, Standort meist autokundenorientiert . (Junker+Kruse 2007: Einzelhandels- und ’ vorhandene Gebdude mit Hausnummer
3 \— AWV 3 oy BMZ H max 200 503G mww \ \ erneut offentlich ausgelegen. Zentrenkonzept fiir die Stadt Biiren, S. 136) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
/ / O & @ O N“wk_.g OOOOO OOOOO w W@ w wm \/ /vx/ / \ Sichtdreiecke gem. RAS - K1 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)) in der zurzeit geltenden Fassung.
’ (® 50 ol ) Bmmu (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)
\ = Oo J¢ U Ooo Ooo 8 oww \— Blren, den ...l . ) ) Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
g A = MT NS & u 202 2 63 — J Burener Sortimentsliste der Bek h 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132) in d it geltenden F
° < Xl
o e =\ L \ O¢ mmo ~a of> 8 e Ay 3 \ /5 3 o Kanaldeckel; Héhe iiber Normalhdhennull (NHN) er Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. . S.132) in der zurzeit geltenden Fassung.
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il It Q A > / / 00 W& 5 " = o0 637 @ S \ YN \\ Sortimente Kosmetikartikel, Drogerie- und Kérperpflegeartikel, Grenze der Flur . . .
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5\ \ nmvo 29 R am £/.99. 1€ 5. erneute otfentiiche Ausiegung Zentrenrelevante | medizinische und orthopadische Artikel,
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/ ) \ \ nwu b/ Y OOO = / eschiossen. Uer Beschiuss zur 5. erneuten Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware fiir
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8 216,34m \ w 0 . : : ; ; ; 4 .
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