|. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen ll. Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem.§9 (7) BaucB Malf3 der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Bau NVO
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB 1. Die Hohe baulicher Anlagen darf entsprechend der Baufelder maximal 233m iber Normalhéhennull
gem. au

(NHN) betragen. Als oberster Bezugpunkt gilt die Oberkante der Dachkonstruktion.

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Qm Gewerbegebiet gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5) und (9) BauNVO und § 2 (2) BauGB

2. Innerhalb der mit E gekennzeichneten Flachen darf pro angefangene 10,00 m Frontlange an der Er-
schliefungsstralle der Anpflanzungsstreifen fur Zuwegungen etc. auf max. 4,00 Lange unterbrochen
werden.

Die Flachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen der Artenliste 1 - 3 zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von Zufahrten, Zuwegungen und Einmiindungen ist der Bewuchs so niedrig zu halten, dass
eine Einsehbarkeit gewahrleistet ist.

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind: 3
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ’
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergnligungsstatten

Auf den Flachen sind standortgerechte heimische Bdume und Straucher anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Die Pflanzung erfolgt in Reihe mit einem Abstand von 1,50 - 2,00 m. Es sind Pflanzen der
Artenliste 1 und 3 zu verwenden.

Attenliste 1

Esche Fraxinus excelsior Stieleiche Quercus robur
Unzulassig sind: Bergahorn Acer pseudoplatanus Winterlinde Tilia cordata
NS T YT YV PP 1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem. der RoRkastanie Aesculus hippocastanum Sommerlinde Tilia platyphyllos

NV LA Birener Sortimentsliste Antenliste 2

2. Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Imbissen

Arten der Artenlist 1 sowie:

Hochstammige Obstbaume Kirsch-, Pflaumen-, Prunus-, Pyrus- oder Malusarten in Sorten
Apfel- oder Birnenbaume
. . . Buche Fagus sylvatica
Blrener Sortimentsliste .
Artenliste 3
Arten der Artenlist 1 sowie (beispielhafte Auswahl):
Nahversorgungs- /| Backwaren, Fleischwaren, Nahrungs- und Genussmittel Baume:
zentrenrelevante | (inkl. Tabakwaren) Weide Salix spec. Feldahorn Acer campestre
Sortimente Kosmetikartikel, Drogerie- und Korperpflegeartikel, Erle Ainus glutinosa Hainbuche Carpinus betulus
Zeitungen/Zeitschriften,
Schnittblumen Straucher:
Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Zentrenrelevante | medizinische und orthopadische Artikel, Imm.m_ Corylus avellana Ic:amqomm Rosa canina
. . . . . . Weilldorn Crataegus monogyna Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Sortimente Sortimentsbuchhandel, Papierwaren, Schul-, Biroartikel, Herrenbekleidung, Heckenkirsche Lonicera xylosteum Holunder Sambucus nigra
Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware flir
Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemein, Dessous/
Nachtwasche Nachrichtliche Darstellungen
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen ) ) ) - ) ) L
Sportartikel und Sportgeréte, Sportbekleidung 4. Innerhalb der Sichtdreiecke sind keine sichtbehindernden Anpflanzungen und Einbauten zulassig.
Babyartikel, Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne, Musikinstrumente,
Sammelbriefmarken, Pokale
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik,
Geschenkartikel, Antiquitaten, Bilderrahmen, Haus- und Tischwasche,
Heimtextilien, Dekostoffe, Wohneinrichtungsbedarf, (Holz, Korb-, Korkwaren),
Leuchten, Kunstgewerbe, Bilder, Gardinen
Elektronik und Multimedia (Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate,
Videokameras-, rekorder, Telefone und Zubehor, Audio/CD, DVD, Zubehor zur
Unterhaltungselektronik, PC und Zubehor, Software, Bild- und Tontrager, Foto)
Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Ruhr- und Mixgerate, . .
Staubsauger, Blgeleisen etc.) _ _ _ ] _I__3<<®_m®
Uhren, Schmuck
Optik
1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie fur
) Westfalen, Kurze Stralte 36, 33613 Bielefeld (Tel.: 0521/520025-0, Fax.: 0521/52002-39, E-Mail:
2B.08 Grundflachenzahl Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
e gem. § 19 BauNVO unverandertem Zustand zu erhalten.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
Geschossflachenzahl flr wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
N.w.g gem. § 20 BauNVO 2. Der bei BaumaBnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend
auf dem Grundstlck zu belassen, auf dem er anfallt.
Baumassenzahl . . . .
BMZ 6.0 3. Die Errichtung von Werbeanlagen und Beleuchtungen entlang der Firstenberger Stralle / L 549 bedirfen
' gem. § 21 BauNVO gem. § 25 StrWG NW der Zustimmung/Genehmigung der StraRenbauverwaltung.
H max maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (iber Normalhéhennull (NHN) 4. Qo.mﬂ_m.m.u@nm /%;%cﬁ_/w_oﬂm QM,_.:_mw sich s:__m N_@” MS %%mc@_woq:m eines mh:Nmeﬂ%_wcmimcmmaN%=
) . ie Flache, die dem Verkauf dient, einschlieflich der Gédnge und Treppen in den Verkaufsraumen, der
gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO (i. V. m. textl. Festsetzung Nr.1) Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, der Kassen- und Vorkassenzonen (inkl. Windfang),

Bedienungstheken und die dahinter befindlichen Flachen, Schaufenster und sonstige Flachen, die dem

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Kunden zuganglich sind sowie Freiverkaufsflichen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

Grundstiicksflache gem. § 9 (2) Nr. 1 BauGB (vgl. BVerwG § 4 10.04, Beschluss vom 24. November 2005).

5. Die nach § 1a (3) BauGB erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in Hohe von 1.756 Biotopwertpunkten
werden auf der Aufforstungsflache, Gemarkung Biren, Flur 7, Flurstiick 12, "Ziegenkamp" stidlich der
Haarener Stralle durchgefiihrt.

abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise. Gebaude mit einer Lange
a Uber 50,0 m sind ebenfalls zulassig.
gem. § 22 (4) BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 (1) und (3) BauNVO
10
=== | (iberbaubare Grundstlicksflache ~ gem. § 23 (1) BauNVO 09
| - nicht Gberbaubare Grundstlicksflache ww
- 06
Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 11 BaucB T
ErschlieBungsstralie mit Strallenbegrenzungslinie mmo:.ﬁm@ run Q _m@®3 04
Verfahrensvermerke gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 03
. . R i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) in der zurzeit geltenden
Die Planunterlage entspricht ANDERUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Fassung, 01 - | /-
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000000 9dem. § 9 (1) 25 lit. a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1 und 2)
Paderbom, den ...........cc...... - g Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Biren, den .......ccoeeeeee Uren, den ........c.ccce...... - .. ) .
Kreis Paderborn dren, den Flachen fir <®_.mO_‘.©C3©mm3_m©®3 gem.§ 9 (1) Nr. 12 BauGB vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung. -
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LA. Birgermeister Burgermeister 33142 Biiren
Nachrichtliche Darstellungen
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Ltd. Kreisvermessungsdirektor
9 \mwX Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
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A5 Die ortsiibliche Bekanntmachung § 10 BauGB beschlossen. | (3) BauGB bekannt gemacht m._o:.aqm_moxm gem. RAS - K1 —HC—.W.—”Q_JUQ—.Qm_n StraBe
erfolgte am 09.06.2016. worden und wird wahrend der Hoffmann & Stakemeier m& (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) -
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