|. Erklarung der Planzeichen

lll. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e ssmeacs Und
Abgrenzungen gem. $16(5) Bauvo

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gem. $9(7) BauGB

Grenzo des Andeningsbereiches
gem, §9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. §16{5) Bauvo

geplante Anderung
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________________ ) den Anfordenngen des § 1 Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Die dffentiche Dartegung und Anhdrung Die dffentliche Auslegung dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan hat mit Begrlindung Der Rat der Stad Biiren hatin seiner Digser Bebauungsplan ist gem. $ 6 Die Durchfithrung des Anzeige- / Genehmigungsverfahrens ist am
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Paderbom, den s BauGB beschlossen. Die Birgerbeteligung wurde am 05.02.1997 26.06.1997 beschlossen. Ortund Daver der Auslegung sind am beschiossen. Der Bebauungsplan fiegt wéirend der aigemeinen Dienststunden zu
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Im Auftrag
Verfahrensvermerke zur 1. vereinfachten Anderung
Die Planuntsrags entspricht hinsichfich der AUFSTELLUNG / ANDERUNGSBESCHLUSS BURGER-TRAGERBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN BESCHEINIGUNG
Flurstiicke, Gebéude und Topographie (Stand Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Sitzung Den von den Anderungen betroffenen Grundstiickseigentiimem Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Sitzung am Die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Die (berelnstimmung it dem Gffenlegungsplan
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Art und MaR der baulichen Nutzung

M DW Dorfgebiet, Schwerpunkt: Wohnen
gem. § 5BaulNVOund §1 (4) BauNvO

gem. $9(1)Nr. 1 BauGB

2ulssig sind:

1. Kieinsiedlungen sinschiieRfich Wohngehauden mit enisprechenden Nutzgérten und
landwirtschaffliche Nebenerwerhsstellen,

2. Sonstige Wohngebéude

3. Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonsfige Gewerbebetriehe

5. Anlagen fiir ortiche Verwathungen sowie fiir Kiriche, kulturelle, soziale
gesundheftiche und sporliche Zwecke.

nicht zulassig sind:

1, Wittschafisstetien land- und forstwirischafficher Befrisbe

2. Betriehe zur Be - und Verarbeitung und Sammlung land - und forstwirtschafticher
Betriohe

3. Gartenbaubefriebe

4, Tankstellen

5. Vergniigungsstiien i, S. d. § 4.4 (3) Nr. 2BauNVO

| Zah! der zulassigen Vollgeschosse als Hochsigrenze
gem. § 16 (4) BaulVO {iV.m. textl. Festsetzing Nr. 1)

Grundflachenzahl
0.4

gem. §19Bauv0
®

TH. max.

Geschoffiachenzah!
gem, § 20 BauNVO

maximal zuléssige Traufhdhe
gem. § 16 (3} BauNVO {.V.m. text. Festsetzung Nr. 4)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflaiche g 16520

offenc Bauweise, nur Einzel und Doppelhauser zulissig
gem. § 22(2)BauNVO iV.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

Baugrenze
gem, § 23 BauNvO

e s ¢ e G ]

iberbaubare Grundstiicksfidche
gem. § 23 BauVo

nicht tiberbaubare Grundstilcksfdche
gom, § 23 BaullVO (iV.m. textl. Festsetzung Nr. 6 und Nr. 7)

Verkehrsflachen

Anliegerstrafte mit Strafienbegrenzungslinie
gem, § 9(1)Nr. 11 BauGB

gem. $9(1)N. 11 BauGB

Verkefrsflache basonderer Zweckbestmmung
hier: FuBweg
gem. § 9 (4)Nr. 11 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

J o sy e
L0

mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Biiren, der VEW und der
Deutschen Telckom zu belastende Fldche
gem. §9(1)Nr. 21 BauGB (.V.m. textl Festsetzung Nr. 8)

Gestalterische Festsetzungen gem. § 0(4)BauGBiVm. §86(1)BauONW

L | Firstichtung
{iV.m. texdl. Festsetzung Nr. 8)

6 a0 2ulEssige Dachneigung
35-42° | Gvum.ted. Festsetzumg v, 10)
SD Safteldach
{iV.m. text. Festsetzung Nr. 11)

KD Kriippelwalmdach
{iV.m. text, Festsetzung Nr. 11)

Walmdach
WD (iV.m. text. Festsetzung Nr. 11)

Sonstige erlauternde Planzeichen

1118 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

BemaRung von Absténden

4,50

Baum mi vorgeschiagenem Standort (informelle Einragung)

vothandenes Gebaude

Hohenlinie

Zubeseifigende Gebéude

zu besefigender Baum

Il. Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

-~ Gebaudehshen gem. $ 16 (3) Baulvo

gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB

1. Bei Hanglage der Grundsfiicke kann im UntergeschoR ausnahmswaise ein zweites Voligeschof
gem. §31{1)BauGB zugelassen werden.
Drempel

2. Drempel sind gemessen vom Schnitipunkt AuBenwand/Oberkante Rohdecke
des DachgeschoffuBbadens bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Sparren
bis zu einer Hhe von 80 om zuldssig.

Sockelhhe

3. Die Oberkante EG-RohfuSboden (OKRD) darf bei Hanglage des Grundstlicks
max. 0,25 m dber dem vorhandenen Gelande fiegen (gemessen an der zum
ansteigenden Gelénde hin hochsten Gebaudescke).

Traufhohe

4, Als Trauththe gitt der Abstand zwischen dem Schniipunkt des AuBenmauerwerkes mit der
&ufteren Dachhaut und der Hohe der ferfiggesteliten bz, yorhandenen Erschliefungssirafle;
gemessen an der der Erschlieungssirae am néchsten gelagenen Traufe.

Bauweisg, iiberbaubare und nicht iberbaubare
Grundsti?cksff{\ghen gem. §9(1) Nr. 2 BauGB

5. Doppelhéuser sind bis zu einer Gesamitange von 18,00 m zulassig.

6. Nebenanlagen im Sinne des & 14 (1) BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen bis zu 30 cbm umbatten Raum zuldssig.

7. Auf den nicht bebauten Fidchen der bebaubaren Grundstiicke sind mind, 5% der Grund-
sfilcksfléche mit standortgerechten helmischen Laubgehdlzen zusammenhangend zu
2u bepfianzen,

Pro Grundstick ist entweder ein groRkroniger Laubbaurn oder ein hochstammiger
Obsthaum zu pflanzen.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gem. § 9 (1}r, 21 BauGB

8. Beidseifig des Fubweges ist eine jewedls 1,50 m breite Fléche mit einem Lettungsrecht

zZugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten,
Gestalterische Festsetzungen  wn so@ivn. s s Baowy
Dachgestaltung gem. §86{1)BauONW

9. Die Firstrichtung bezieht sich auf den First des Hauptgeb&udes. Bef Nebengebauden
und unfergeordneten Gebudeteflen ist eine abweichende Firstrichtung zulsslg.
Der First des Hauptgebéudes ist entweder parallel oder im rechten Winkel zur
vorderen, der Erschiiefungssirale zugewandten Baugrenze ausrichten,

10. Die Dachineigung bezieht sich auf das Dach des Haupigebéudes, Bei Nebengebauden und
untergeordneten Gebaudetellen ist eine abweichende Dachneigung eraubt
Filr Hauptgebdude ist nur das geneigte Dach zuléssig. Flachdacher sind nur auf Garagen
und Nebengebéuden zuldssig.

11. Fiir die Dacheindeckung sind nur naurrote und naturbraune unglasierte Dachziege! zuldssig.
12. Dachgauben sind allgemein zuléssig. Sie diirfen jedoch 4/3 der Traufiénge nicht iiberschreiten.

Fassade

13, Die AuBenhaut der Gebaude ist entweder mit Putz oder mit unglasiertem Klinkermauer-
werk zu versshen, Aufinahmsweise sind massive Hofzhéuser und Holzfassaden zuldssig.
Die Fassaden von Doppelhdusem sind gestalterisch aufeinander abzustimmen,

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Sfrauchem
gem, §9(1)Nr. 25 BauGB

14. Die vorhandenen Stréucher und Béume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichfliche Bodenfunde oder Befunde (efwa Tonscherben, Mefallfunds, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen,

Fossilien) entdeckf werden, ist nach §815 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir

Bodendenkmalpflege, Bielefeld, Tel.: 0521/5200250 anzuzeigen und die Entdeckungsstétten drei Werktage in unveréindertem Zustand zu belassen.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts {Planzsichenverordnung 1990 - PlanzV0 90} vom

18.12. 1990 {BGB1. 1 8. 58)

ro~boO~bSh2 “IronttS
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Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der Bekanntmechung vom 23.01.1990
(BGBA1. 18, 132), zuletzt gedndert durch das Investitionerleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

§87 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW 8. 124)

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauQ NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)

OT Steinhausen

Stadt Buren

Bebauungsplan Nr. 9

-1. Anderung gem. § 13 BauGB -

(vereinfachtes Verfahren)

" Schulstrafe "

Fassung / Art / Inhalt MaBstab
Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Vorentwurf 100
gem. § (1) . 5 BauG '
Zeichnungs-Nr. ~ 003016/00 1VE Plot-Name  bpland-1.AnderungVE1.pit N
2u erhaltender Baum | Blatigrdbe  |L= 091 |B= 063 |qm=057 | Plot-Datum  06.07.1998
@ gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB (iV.m. taxtl. estsetzung Nr. 14) Anderungen d
I 06.07.1998/ Schaefer e W 0|
2u erhattendes Strauch b f
m gom. § 6 (1) Nr. 25 BauGB V.. text. Festsetzung M. 14) e 9
Fléche fiir Anlagen der Abfallentsorgung
gem. § 9 {1)Nr. 14 BauGB HOFFMANN &
A Péchenfi Ablbette STAKEMEIER INGENIEURE
| oem-§O{4)Ni14BaGR = - e - . GMBH
KONIGLICHER WALD 7 Tel:02951/98150
33142 BUREN Fax02051/9815-60




