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Y\ S Il. Textliche Festsetzungen IIl. Hinweise
NN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1

Bodendenkmalpflege
BauGB Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde Am;a
/ // / / / " 1.1 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzung Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
// // // / o Gem. §1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4 (3) BauNVO  nicht nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
/ / /// / / Ry Bestandteil des Bebauungsplans.

oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld (Tel.: 0251 / 5200250),
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

/ / 1.2 Beschrdnkung der Grundfldche fiir Anlagen gem. 19 (4) BauNVO
OO ..

Die Grundflache fir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der

Geldndeoberfldche diirfen die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) um max. 25 v.H. iiberschreiten. <o_\Um_Qm+r_3©m3 durch landwirtschaftliche Geriliche

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben.
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Durch die von diesen Betrieben ausgehenden Geruchsimmissionen werden die fiir allgemeine

Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nordrhein Westfalen teilweise {iberschritten (vgl. im Einzelnen Ziff. 10 der Begriindung zum
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Bebauungsplan).
2.1 MaBnahme 9” Wiese, extensiv
N // / // /// / ¢ o.a 3; MaBnahme % dﬁmmaammﬁg Fldche _.m_ﬁ mit einer .ozm:amo.:m: émm%i.mo:é@
N /// / / R e : einzusden und zu einer extensiv genutzten Wiese zu entwickeln. Eine Diingung ist nicht
AN //x@ AN AN //// AN // //// . %«mwwwwmwmmmw o ‘ gestattet. Die Mahd erfolgt max. zweimal jahrlich.
NN OO OGN , .
RN -

2 2 > ,:.,..‘wé.& 2.2 MaBnahme mwu : Obstwiese
<y ? RRSERRRR . . . . vepye
// // / // N N // , g mum..mm.wwmw RS Auf der mit MaBnahme & festgesetzten Fldche sind in unregelmaBigem Abstand 10
XSEK 10050 %% . . . . . . . .
// // / 2 AN /// S5 53 regionaltypische Hochstamm—Obstbdume zu pflanzen. Die Fldche ist mit einer
/ <, kSIS SIS, 3 . . . . . . _ .
/ U_Q _ﬁm_\ / , . BESSSIRRLEEIES standortgerechten artenreichen Wiesenmischung einzusden. Entwicklungsziel ist eine
RRERRSKKY XX . T . . . . .

/ / . / / / B zweischirige Obstwiese. Eine Diingung ist nicht gestattet.
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\ \ / \ \ /mw/// __ N S | 3.  Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und
\ \ \ / / / , | RS sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1), Nr. 25a und b

BauGB

\ \ \ \ / H% 3
geplanter A :
V3 Bauabstnitt N /N VY \ SRR

3.1 MaBnahme @“ Hecke, Gebiisch
= / Auf der mit der Nﬁmﬂ@dﬂomaammﬁ% Flache ist ein Feldgeholz aus 95% Strduchern und
! S \ Z = / " / 9% Bdumen anzulegen. Die Geholze sind mit einem Pflanzschema auf Liicke zu pflanzen. Es
/ / / / / \ / T / \ / / / / ‘ / , ) sind die Arten in unterschiedlichen Mengenanteilen zu verwenden. ik ﬂi, \
3 / / / = / 5 / / 4 / ‘ ‘ 7 | b Strducher:
K = V) / / / ‘ 7 ‘ ,, R g Qualitdt: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen 60-100 cm
\ / - / / // b ‘ | / \ ‘ ! 0,3 Flur 7 mwwwwmw — Arten:
/ / z / \ % R / f WA T \ \ | .......uwm..w.ww..w.w. .uwumm..mmmw... Cornus mas - Kornelkirsche
- - - 4 1 / \ s SDIKD 35°- 40° Seeeos R Cornus sanguinea - Hartriegel Rechtsgrundlagen
/ / \ / T / | i / \ — T s \ | TH max. 3,75m : - . Corylus avellana - Hasel
/ / J . v 0,3 \ \ \ \ ,, e Crataegus monogyna — WeiBdorn §§ 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) i.d. Fassung
/ / / L / \ — \ | | B gw«"m«w‘: : Frangulo alnus N Faulbaum der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
/ / ‘, | / \ b SDKD 3™ 40" \ | S Prunus spinosa —  Schlehe ; 17.12.1998 (GV NW S. 771).
, / / / / MWJ \ \ S eplliL . % .....u.mmm , vwmm momo Sz_ﬁn_u - H%mmamm m
/ ’ \ \ A@ \ \ \ \/ ,,, N | wwmwmmm 0sa mutiord eeKenrose : “ [ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.12.1997 (BGBI. | S.
. f / » / wx@ \ \ ‘Mwwwwm Geruchsflachendarstellung nach GIRL-NRW: Fldchenbezogene Geruchshdufigkeiten in Prozent der 2902),Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).
/ . \ \ W_u\/ \ . . ‘ S I R N N O U  PZa RS Bdume: Jahresstunden.
‘ \ ) v | VM/\ \ \ R ‘ \ ﬂ R Qualitdt: Heister, 2x verpflanzt , ohne Ballen 125-150 cm § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) in der Bekanntmachung der
~ ~ o5 \ i \ / Arten: Quelle: Landwirtschafskammer Westfalen—Lippe, Geruchsimmissionsprognose zur Beurteilung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in Vebindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB.
w%; \ Acer campestre - Feldahorn Geruchs—Immissionen in der Stadt Biiren, OT Weine Bebauungsplan Nr. 3 "Weiner Feld”,
, Carpinus betulus - Hainbuche Minster 2001, Anlage 1.2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.
........nn.u..n.n... TR Fraxinus a.xoo_m_oﬂ - mm%m. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Sesses R Prunus avium - Vogelkirsche
$ Sorbus aucuparia - Eberesche

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3.2 MaBnahme % : Extensivragen

Auf den mit der MaBnahme/4\festgesetzten Flachen ist zur Gestaltung des offentlichen
Grinzuges eine extensive Rasenfldche zu entwickeln.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

3.3 MaBnahme @ : StraBenbdume

4‘44440404& . . . .

%@%&ww%mmwwwww Im m_ﬁamm:ﬂ.oca sind 13 .>02. campestre (Feldahorn) in mind. 6 qm offenen Baumscheiben zu Verfahrensvermerke
(RIS pflanzen. Die Standorte sind in der Ausbauplanung festzulegen.

WAL . . .

Rt et Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MOLBLRAREL opes .

[ ot Hrsel Qualitat: Hochstamm, J3x verpflanzt, mit Ballen, 16—18 cm Stammumfang Aufstellung

HE
3.4 MaBnahme §“ Feldgeholz, Hecke, Gebiisch, freiwachsend Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Auf der mit der MaBnahme/B\festgesetzten Fliche ist ein 5 m breites Feldgehdlz aus 95 % mw:mw o ww%w_wmmmo_hm“mwwmwQ%“%? Der Aufstellungsbeschluss wurde am :
Strduchern und 5 % Bdumen anzulegen, Die Geholze sind mit einem Pflanzschema auf Liicke zu o ° '
pflanzen. Es sind die unter zomsojam@om:%a% Arten in unterschiedlichen Mengenanteilen zu Blren, den 30.06.2005
Michaelstrate verwenden.
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SD/KD 35°-40°
TH max. 3,75m
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Blirgermeister w U — Z w
4.  Hdhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB m m: : —n—mmﬁ m—n— q.-
Hohe Erdgeschoss—RohfuBboden Beteiligung der Trdger offentlicher Belange T - T
Die Oberkante Erdgeschoss—RohfuBboden darf max. 0,50 m iber dem hochsten Punkt der Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit m— :mq m
StraBengradiente GmBmmmm: in der Mitte des ogmc%mv liegen. Mwoﬂ@mm.._mw.mmsooo bis 04.09.2000 und erneut vom 02.06.2004 bis 25.06.2004
~ 1 Bei ansteigendem Geldnde von der StraBe aus darf die Oberkante des :
_. mﬂ.—A_Q run @ O_m—\ _U_Q nNZeic _JQ_J Erdgeschoss—RohfuBbodens 0,25 m iiber dem vorhandenen Geldnde, gemessen an der Biren, den 30.06.2005
hochsten Gebdudeecke zum ansteigenden Geldnde hin, liegen.
Festsetzungen ~ Burgermeisier | [persichfsplon M. 1 : 5.000
. . 5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB| Hauptversorgungsleitung gem. § 9(1) Nr. 13 BauGB Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. 8§ 86 BauONW Offentliche Auslegung
<<> L w 86 BauO NRW Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom Rat der Stadt Biiren
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1 oo - : ol : et 5.1 Dachgestaltun am 16.12.2004 beschlossen und hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
g Y g ( g ) —omo— unterirdisch, Ferngasleitung einschlieBlich Schutzstreifen beidseitig je 4m Houptiirstichtung i om_ﬁc:@mg@amo: des Bebauungsplans st fiir Houptgebiiude nur dos gencigte Dach www“wwww Em_ ww_,__.mo::_r _x#.ommmoom wﬂm::mo: ausgelegen. Die Auslegung wurde am
I Zahl der Voligeschosse gem. § 16 BauNVO (Satteldach und Kriippelwalmdach) zuldssig. Dachgauben sind zuldssig, diirfen jedoch 1/3 e orisublich bekannitgemacht.
35°-40°  zuldssige Dachneigung der Trauflinge nicht iiberschreiten. Blren, den 30.06.2005
TH max Traufhdhe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNvo, Bezugspunkt ist Oberkante . . Die duBere Gestaltung der Dachhaut darf auch als Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Bei
382 Erdgeschossrohfuboden. Als Traufhihe wird die Hoherlage der GuBeren Schrittkante der Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB SD  Satteldach einer flichendeckenden Dachbegriinung ist ein Unterschreiten der zultissigen Dachneigung
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5) . konstruktionsbedingt auf 23" bis 28" zuldssig. Blirgermeister
KD Kriippelwalmdach
0,3  Grundfliichenzahl (GRZ)gem. § 16 BauNVO Fldchen fir Versorgungsanlagen 5.2 Einfriecungen Erneute Sffentliche Auslegung
— i 4o hin o : Sl Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach
Geschossfiichenzahl (GFZ) gom. § 16 BautWo @ Urnformerstation . . Zur Einfriedung der Grundsticke zur StraBenseite hin sind nur geschnittene Hecken zuldssig. orfsiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 27.05.2005 bis einschl. 10.06.2005
. m03m._._©® Planzeichen erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute Auslegung wurde am 19.05.2005 ortsiblich
. , . bekanntgemacht.
. . . 5.3  Befestigte Flachen auf bebauten Grundstiicken 9
_ m:_w Wmﬂw ﬁﬂ:ﬂ cmhﬂ Wm_ﬁmwomvaozm: zu belastende Fldchen Die Stellpldtze sind in Rasenschotter, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen Blren, den 30.06.2005
. . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flr I — s. 1, A\r. au anzulegen. Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB ZQ@:Q%B@: -um %O_JCWN N%ﬂ Pfleae und zur Entwickluna von Asphalt und Kunststoff sowie Betonunterbauten fiir die Befestigung von Wegen und Pldtzen
’ 9 9 @ Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager sind nicht zuldssig.
ur Einzehiuser zulissig gem. § 22 BauhO Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

===a== Baugrenze gem. § 23 BauNV0

Blirgermeister
BEEN W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Satzung &
m . i . K 2 ol v _ .._._":/.._
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von >cm3033o.3 und m.m:m_c:.@mj gem m 31 Qv w.or_o.m Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB nach Priifung der Anregungen und : = ”m\.___wxdm
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (iV.m. textl. Festsetzung Nr. 3) In allen WA-Gebieten kann bei Hanglage im Untergeschoss ausnahmsweise ein zweites Bedenken am 23.06.2005 vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen worden. .H._L__?\_
: : M. TexXt. : . . . Vollgeschoss zugelassen werden. Biiren, den 30.06.2005 =4 o e b
Verkehrsfléchen sowie der AnschluB anderer Fléchen an die % Co Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter e
T §°°°°%%a  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1
Verkehrsfldchen gem. W 9 A‘_v Nr. 11 BauGB moooooom Nr. 25 a BauGB A_<3 textl. _.umwﬁwmﬁNc:o Nr. N_.v LT S RTTTTTTITITTT PPPPIIRD S REIRIITTTIY
StraBenbegrenzungslinie _.w vorhandene Gebiiude Blirgermeister Schriftfliihrer
StraBenverkehrsfldche Offentliche Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) 1675 Grenze vorhandener Flurstiicke Inkrafttreten
| Der Beschluss liber den Bebauungsplan wurde am ............ gem. § 12 BauGB orts—
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ! Parkanlage } BemaBung von Abstanden

Mischverkehrsfldche

Ublich bekanntgemacht. Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehdrigen Begriindung

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau-—
ungsplan in Kraft.

Anpflanzen von Bdumen (mit vorgeschlagenem Standort)

Fussweg

Biiren, den ...............

O e

Parkplatz

| Planquadrat Dortmund

w* MaBstab: 1 : 1.000 Biro fur Raumplanung, Stddtebau + Architektur
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