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|. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen

[I. Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Die Planungsunterlage entspricht
hinsichtlich der Flurstiicke und Gebaude
(Stand .....ceeevreeene. ) den Anforderungen
der Planzeichenverordnung von 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .....................

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner

Sitzung am 29.06.2017 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

9 "Gewerbegebiet Wewelsburg II"
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

05.12.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Beteiligung der
Offentlichkeit geman § 3 (1)
BauGB in der Zeit vom

...................... durchgeflihrt.
Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte

BEHORDENBETEILIGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurf der Begriindung
ist den betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom .......cccccceeeenn.
zugesandt worden.

Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat mit der Begriindung
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom _.oceeeiiiiieeene bis einschl.
....................... ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hatten in der
A=) Vo] 1 | R, bis einschl.
....................... Gelegenheit zur

der Anregungen und Bedenken in seiner
Sitzung am ... diesen
Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB
beschlossen.

Biren, den .....................

Blrgermeister

Der Beschluss dieses Bebauungs-
planes als Satzung gem. § 10 (1)
BauGB ist am ....ccccvvcvenenninns
ortstiblich gem. § 10 (3) BauGB
bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan wird wahrend der
allgemeinen Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.

Biren, den ....................

Blrgermeister

ALKIS-NRW

Amtliches Liegenschafts-
kataster-Informationssystem
des Kreises Paderborn im
UTM ETRS 89 System

Kreis Paderborn | e gebeten. Stellungnahme.
Der Landrat Die Offenlegung wurde am
Amt fir Geoinformation, Katasterund | e ortsuiblich
Vermessung bekanntgemacht.
iA.

Blren, den ..................... Biiren, den ........oooouo...... Biren, den ......ocveeun...... Blren, den .........ccoeeeeeee.
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Blrgermeister mcam::m_mﬁoﬂ ........ Blrgermeister Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / Kartengrundlage: RECHTSGRUNDLAGEN
Der Rat der Stadt Biiren hat nach Prifung | INKRAFTTRETEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit

geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zurzeit

geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit

geltenden Fassung.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. §9 (7) BauGB und
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNvO

—8—60—6

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BaugB

GE

Mi

Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5) und (9) BauNVO und § 2 (2) BauGB

zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Verkaufsstellen von Handwerks- oder Gewerbebetrieben, die nahversorgungs-/
zentrenrelevante Sortimente gem. der Blirener Sortimentsliste (Stand: Oktober
2013) anbieten, wenn sie im direkten rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit dem jeweiligen im Plangebiet ansassigen Betrieb stehen und die Verkaufsflache
80 gm nicht Uberschreitet,

4. Bei Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind nahversorgungs-
und zentrenrelevante Randsortimente nur auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
(max. auf 80 gm) zulassig,

5. Tankstellen, nur, wenn diese einem Betrieb dienen.

N

unzuldssig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten gem. der Birener Sortimentsliste (Stand: Oktober 2013),
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. Vergnugungsstatten.

Mischgebiet
gem. § 6 BauNVvVO
zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs-/zentrenrelevanten
Hauptsortimenten gem. der Birener Sortimentsliste (Stand: Oktober 2013),
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe

B

ausnahmesweise zulassig sind:
1. Bei Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind nahversorgungs-
und zentrenrelevante Randsortimente nur auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
(max. auf 80 gm) zulassig.

unzuldssig sind:
1. Tankstellen,
2. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten gem. der Blirener Sortimentsliste (Stand: Oktober 2013),
3. Vergniigungsstatten,
4. Bordelle, bordellartige Einrichtungen, Massagesalons mit erotischem Charakter.

Burener Sortimentsliste (Stand: Oktober 2013)

Nahversorgungs- | Backwaren/Konditoreiwaren, pharmazeutische Artikel,
relevante Drogeriewaren/Korperpflegeartikel, Schnittblumen,
Sortimente Fleisch- und Metzgereiwaren, Zeitungen/Zeitschriften

Heim- und Kleintierfutter,
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke),

Sortimente

Zentrenrelevante

Angler- und Jagdartikel/Waffen
Bekleidung
Blumentépfe und -vasen

Papier/Buroartikel/Schreibwaren
Sanitarartikel
Sammelbriefmarken und -miinzen

Bild- und Tontrager Schuhe

Blcher Spielwaren

Computer und Zubehor Sportartikel/-kleingerate
Elektrogrof3gerate Sportbekleidung/Sportschuhe
Elektrokleingerate Telekommunikation und Zubehor
Fotoartikel Uhren/Schmuck
Gardinen/Dekostoffe Unterhaltungselektronik und
Glas/Porzellan/Keramik Zubehor

Handarbeitsbed./Kurzwar./Meterwar./Wolle Wohndekorationsartikel
Haushaltswaren

Heimtextilien

Horgerate

Kosmetikartikel/Parfimieriewaren

Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen

Kinstlerartikel/Bastelzubehor
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor

Optik/Augenoptik

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache gem.§9(2)Nr. 1 BauGB

Baugrenze
gem. § 23 (1) und (3) BauNVO

| Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 11 BauGB

ErschlieRungsstrafie mit Straflenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.§9 (1) Nr. 21 BaugB

Regelung fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

D

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Biren zu belasten sind
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

gem. § 9 (6) BauGB

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, hier: Feuerwehrgebaude (ehemalige
Haftlingskiiche des Konzentrationslagers Niederhagen) gem. § 9 (6) BauGB

Grunflachen gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache; hier: Gedenkstatte
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

o9
VA

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Mald der baulichen Nutzung/Bauweise gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1. Garagen und Carports miissen einen Mindestabstand von 3 m von
der Straltenverkehrsflache einhalten.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 6 (4) BauGB i. V.m. § 86 BauO NRW

2. Die Hohe der Einfriedungen zu den o6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen im Mischgebiet darf maximal
1,5 m betragen.

l1l. Hinweise

1. Das Planungsgebiet liegt mit Ausnahme eines kleinen nérdlichen Teilbereichs auf dem Gebiet
des 1996 beantragtenBodendenkmals ,Konzentrationslager Niederhagen“ DKZ 4317,0058, so dass alle
Veranderungen und Boden eingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 9 DSchG NRW
bedurfen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und/oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-
Archaologie flir Westfalen, Auflendienststelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0251/591-8961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen.

2. Sollten Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden, etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den Baumalinahmen anfallende Abfalle sind gem. § 5 (2) und (3) Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz (KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 (4) KrW- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
VerwertungsmafRnahme dirfen die natirlichen Bodenfunktonen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz -
BBodSchG).

3. Bei der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn
als fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden ist auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1.3. bis 30.09.)
zu beschranken. Fallungs-, Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Gehdlzen und
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
durchzufihren.

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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