STADT BUREN
Bebauungsplan Nr. 19 "Niederfeld II"
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),
in der zurzeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung
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Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke,
Gebaude und Topografie (Stand: 02.10.2019) den An-
forderungen des § 1 der Planzeichneverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .........cccceeeeeiiiiiiinnnns
Kreis Paderborn

Amt fiir Geoinformation, Kataster und Vermessung
im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Be-
schluss des Rates der Stadt Biren vom 09.05.2019 aufge-
stellt worden.

Der Beschluss wurde am 22.05.2019 ortsiiblich bekannt ge-

macht.

Buren, den ............coeuvunen.

Der Biirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)

BauGB wurde vom 20.07.2020 bis zum 26.08.2020 durch-

gefiihrt.

Buren, den .........cooovveeeeennn.

Der Blirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behdrden, Nachbargemeinden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB wurde am 17.07.2020 durchgefiihrt.

lhnen wurde gemaR § 4 (2) BauGB vom 17.07.2020 bis

BUren, den ........cooovvvveeeeiiieiiinnns

Der Blirgermeister

zum 26.08.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begriin-
dung und dem Umweltbericht auf Beschluss des Aus-
schusses fiir Bauen, Umwelt und Stadtplanung der Stadt
Biiren vom 29.09.2021 bis zum 05.11.2021 gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer sind am
21.09.2021 bekanntgemacht worden.

Buren, den ........c.ooevveveeeennn.

Der Blirgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (OFFENLEGUNG)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung
und dem Umweltbericht wurde den Behorden, Nachbarge-
meinden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ge-
manR § 4 (2) BauGB am 29.09.2021 zugesandt. Sie wurden
um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.11.2021
gebeten.

Buren, den ...................

Der Blirgermeister

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Biiren hat in seiner Sitzung am
16.12.2021 Uber die eingebrachten Stellungnahmen
aus den Beteiligungsverfahren nach § 1 (7) BauGB
beraten und den planungsrechtlichen Teil des Ent-
wurfs dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text gemaR § 10 (1) BauGB,
als Satzung und die Begriindung und den Umwelt-
bericht dazu beschlossen.

Buren, den ........ccooovvveeeeens

Der Blirgermeister

AUSFERTIGUNG

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biiren vom
16.12.2021 uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Buren, den ........c.oocvvveeeeeenns

Der Blirgermeister

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am
........................... ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und wann
der Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen werden
kann. GemaR § 10 (3) BauGB tritt der Bebauungsplan mit
Bekanntmachung in Kraft.

Buren, den ........c.ooovvveeeeeenns

Der Blirgermeister

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die unter 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefuhrte allgemein zulassige Nutzungsart "Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" wird gemanR § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen. Dartiber hinaus werden die unter § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO
aufgefuihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemaf 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier 2
0,4 Grundflachenzahl
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der vorbenannten Anlagen um bis
zu 30 % uberschritten werden (8 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Geschossflachenzahl

FH 239,5 m 0. NHN Firsthohe als Hochstmal, hier 239,5 m (. NHN

TH 235,0 m 4. NHN Traufhdhe als Hochstmal3, hier 235,0 m 4. NHN
Eine Uberschreitung der festgesetzten First- und Traufhohen durch technisch erforderliche
Bauteile, wie Schornsteine und Antennen, ist ausnahmsweise zulassig.

Firsthohe (FH):

Als Firsthohe ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshdhe und dem &uf3eren Schnitt-

punkt der beiden Dachschenkel (jeweils Oberkante Dachhaut) bzw. beim Pultdach zwischen
der unteren Bezugshdhe und der oberen Dachkante definiert. Die festgesetzte Firsthohe findet
bei Flachdachern keine Anwendung.

Traufhdhe (TH):

Als Traufhdhe ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshdhe und dem auf3eren Schnitt-
punkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bzw. mit der Oberkante der Attika
bei einem Geb&aude mit Flachdach definiert. Bei einem Staffelgeschoss ist die Traufhdhe
das Mal3 zwischen der unteren Bezugshthe und dem &ufR3eren Schnittpunkt des aufge-
henden Mauerwerks mit der Dachhaut des oberen Geschosses auch dann, wenn dieses
kein Vollgeschoss ist.

Firsthéhe

Traufhdhe

Skizze (ohne Malstab)

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten First- und Traufhéhen ist Normal-
héhennull (NHN - Bezugsflache fur die Hohe Uber dem Meeresspiegel im Deutschen
Haupthdhennetz 1992).

Bauweise, Baugrenzen, tUberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise, mit ausschlie3licher Zulassigkeit von:
Einzel- und Doppelhausern

Einzelhdusern

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

DIIW°

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind unter den dort genannten Voraus-
setzungen auch aufRerhalb der Baugrenzen bzw. der Giberbaubaren Grundstiicksflache
allgemein zuldssig. Zur Stralenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 3,0 m ein-
zuhalten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Zwischen offentlicher StralR3enverkehrsflache und Garagenéffnungen bzw. den Zufahrts-
bereichen von lUberdachten Stellplatzen (Carports) ist auf den Baugrundstiicken eine
Aufstellflache von mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen (Stauraum).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
max. 2 WE je EH Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern,
hier 2.

max. 1 WE je DHH Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte,

hier 1.

Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

7%

Stralenbegrenzungslinie

Flache fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(8 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

- Flache fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB)

Das Regenriickhaltebecken und die Boschungsbereiche sind mit
Ausnahme der technischen Bauwerke, wie dem Einleitbauwerk und
den Zuleitungen mit autochthonem Saatgut, in diesem Fall aus der
Herkunftsregion "Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserberg-
land”, einzusaen.

Um eine Verbuschung der Boschungsbereiche zu unterbinden, ist
eine gelegentliche Mahd (einjéahrig) im Herbst vorzunehmen.

Die erforderlichen Zuwegungen fur die Instandhaltung und Wartung
des Beckens sind in wassergebundener Form herzustellen.

In den Bereichen, die nicht fur die vorbenannten Anlagenbestandteile
bendtigt werden, ist eine lockere Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Strauchern gemald empfohlener Artenliste anzu-
legen.

Offentliche Griinflache
(8 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB)
Offentliche Grinflache "Parkanlage”
Die Grunflache ist parkartig zu gestalten. Der Anteil der befestigten Flachen darf maximal
10 % der Gesamtflache betragen. In der Flache sind mindestens funf grol3kronige Laub-

baume gemald empfohlener Artenliste zu pflanzen.

Bei Anpflanzungen ist zum Loschwassertank ein Abstand von 3,0 m bei Strduchern und
von 5,0 m bei Baumen einzuhalten.

Im Bereich des Spielplatzes sind mindestens zwei grofl3kronige Laubbaume gemaf
empfohlener Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Grinflache "Spielplatz”

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 (1) Nr. 16b BauGB)

Entwasserungsgraben (vorhanden)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Bereich der Baugrundstiicke
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Grundstucksflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Gebaude-
flucht (Vorgarten), die nachweislich nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze benétigt
werden, sind als wasserdurchlassige, begriinte Vegetationsflachen anzulegen.
Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Gartenvlies oder -folien
sowie mit Steinen, Kies, Split oder Schotter als Mittel der gartnerischen Gestaltung

sind unzulassig.

Sofern das Grundstiick an mehreren Seiten von Verkehrsflachen begrenzt wird - z.B.
Eckgrundstiicke - ist die Festsetzung nur auf die Seite anzuwenden, an der sich der
Haupteingang des Gebaude befindet.

Leitungsrecht
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstragers zu
belastende Flache.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Vermeidung
oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
g: : :: Besonders larmbelasteter Teilbereich der Uberbaubaren
' Grundstuicksflache

Die gekennzeichnete Flache ist in den Nachtstunden (22:00 -
06:00 Uhr) von Uberschreitungen des fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) geltenden Immissionsrichtwertes nach TA Larm von 40 dB(A)
betroffen.

Innerhalb dieser Teilbauflachen dirfen keine zu 6ffnenden Fenster
schutzbedurftiger Raume gemal DIN 4109 (z.B. Wohn- und Schlaf-
raume, Kinderzimmer oder Arbeitsraume) eingebaut werden bzw.
sind derartige Offnungen auf die nicht larmbelasteten Fassaden

zu legen. Wenn keine weitere Bellftung (Fenster) auf den nicht
larmbelasteten Fassaden vorgesehen ist, sind mechanische

oder automatische Luftungseinrichtungen anzubringen.

In Einzelfallen kann von dieser Festsetzung abgesehen werden,
wenn durch einen gesonderten Nachweis die Einhaltung
immissionsschutzrechtlicher Anforderungen dargelegt wird.

Fur die larmabgewandten Fassaden bestehen keine Auflagen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In der mit "Pf* gekennzeichneten Flache sind die Uferbereiche des
Entwéasserungsgrabens mit heimischen und standortgerechten
Strauchern gemaf empfohlener Artenliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu pflegen.

Empfohlene Artenliste:

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus pubescens Flaumeiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher:

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus lavigata
Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Waldhasel
Zweigriffeliger Wei3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Zusatz Regenrtckhaltebecken:
Salix aurita
Salix caprea

Ohrchenweide
Salweide

Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

(8 9 (1a) BauGB)

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit von 15.063 Biotopwertpunkten.
Zum Ausgleich dieses Biotopwertpunkte-Defizites wird folgende Kompensations-
malnahme zugeordnet:

Entwicklung einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache zu einer artenreichen Mah-
wiese, 4.920 m2: Gemarkung Weiberg, Flur 5, Flurstiick Nr. 64 (tlw.)

Bei einer Wertsteigerung von 4 Biotopwertpunkten fur die Entwicklung einer arten-
reichen Mahwiese konnen mit dieser Ma3nahme insgesamt 19.680 Biotopwert-
punkte erzielt werden. Es verbleibt somit ein Uberschuss von 4.617 Biotopwert-
punkten.

Lage der Kompensationsflache (0. Mal3stab):

%
N

Zur Einsaat ist eine autochthone Saatgutmischung aus der Herkunftsregion "Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz" zu verwenden. Weitere Vorgaben sowie die
Maflinahmen zur Entwicklung einer artenreichen Mahwiese sind dem zugehdrigen
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Kompensationsflache dient zudem als Ausgleichsflache zur Aufwertung des
Nahrungsangebotes der Rauchschwalbe (Vorgezogene Ausgleichsmalinahme).

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mal} der

baulichen Nutzung (8 1 (4) und 8 16 (5) BauNVO)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—e— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt
433 Flursticksnummer, z.B. Nr. 433
A2 Bemalfiung, z.B. 5,0 m
:__|___\£\_/__: Léschwassertank (LW), unterirdisch
22690 Nattrliche Gelandehdhe
Richtwertlinie WA (40 dB(A) Nachtzeitraum)

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Vorhandenes Hauptgebaude mit Hausnummer

Vorhandenes Nebengebaude

Vorhandene Bdschung (auf Basis der Gelandeaufnahme)

HINWEISE

1. Altlasten / Kampfmittel:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampf-
mittelriicksténde sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Biren
als ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02951 / 970-156), die Untere Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Paderborn (Tel.: 0521 / 308-0) und / oder die Be-
zirksregierung Detmold, Gefahrenabwehr (Tel.: 05231 / 71-2286) unverziglich zu infor-
mieren.

2. Geruchsimmissionen:

Im Bebauungsplangebiet ist zeitweise mit dem Auftreten von Geruchsimmissionen
zu rechnen, die durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe mit Nutztierhaltung

hervorgerufen werden. Die auftretenden Geruchsimmissionen sind ortsiblich und

hinzunehmen.

3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kénnen Baudenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Buren als Untere Denkmalbehdrde
(Tel.: 02951 / 970-108) und / oder der LWL-Archéaologie fur Westfalen, Au3enstelle
Bielefeld (Tel.: 0521 / 591-8961) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschattliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz
zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

4. Fluglarm:

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugbereiches des Flughafens
Paderborn-Lippstadt, jedoch au3erhalb der Larmschutzbereiche gemal Fluglarmgesetz.
Auf bestehende und mdglicherweise noch zunehmende Fluglarmbelastungen wird aus-
drtcklich hingewiesen. Details dazu sowie zum passiven Schallschutz sind der Be-
grindung zu entnehmen.

5. Artenschutz:
Bauzeitbeschrankung: Brutzeit der Vogel

Um das Toten und Verletzen haufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu vermeiden,
durfen Fall- und Rodungsarbeiten nur aufRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit
im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Sind Rodungsarbeiten un-
bedingt vorzuziehen und innerhalb des genannten Zeitraumes durchzufihren, so sind
die Vegetationsbestande durch einen Fachkundigen auf britende Végel zu untersuchen
und freizugeben sowie das Vorhaben mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Wird eine Brut festgestellt, sind die Arbeiten auRerhalb der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeit durchzufuhren.

Reduzierung des Kaollisionsrisikos des Sperbers an Glasfassaden

Um das Kaollisionsrisiko mit Glasfassaden zu mindern, wird empfohlen auf grof3flachige
Glasfassaden zu verzichten und Glasfassaden so zu gestalten, dass eine Spiegelung
auf die naturnahe Umgebung und eine Durchsicht auf diese verhindert wird. Durch die
Wahl der Materialien (z.B. entspiegelt und halbtransparent oder undurchsichtig), die
Konstruktionsweise (z.B. Lamellen vor Glasfassaden, Vermeidung durchgehender
Glasfassaden Uber Eck) oder das Anbringen entsprechender Markierungen (z.B.
flachig, gestreift oder gemustert satiniert / foliert), kann das Risiko gemindert werden.
Neben dem Sperber profitieren auch alle weiteren Vogelarten von diesen Mal3hahmen.
Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist eine entsprechende Berucksichtigung

und Reduktion des Kollisionsrisikos von Vdgeln an Glasfassaden nachzuweisen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Abendliche und néchtliche Lichtemissionen stellen eine Beeintréachtigung der Flug-
routen von Fledermausen dar. Lichtpunkthéhe, Art und Ausrichtung der verwendeten
Gehéause sowie die Beleuchtungsdauer sind daher so zu gestalten, dass der Be-
leuchtungszweck erfillt, die Lichtemissionen jedoch reduziert werden.

Die gestalterische Beleuchtung der Wohnhéauser und der Parkanlage ist ebenfalls ent-
sprechend naturvertraglich unzusetzen. Es sind vorzugsweise enge Lichtspektren

um 590 nm zu verwenden.
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