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Bebauungsplan Nr. 1

0 "Vor'm Hagen II"

Verfahrensvermerke

Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13
(2) und (3) Satz 1 BauGB
entsprechend. Auch gelten Eingriffe,
die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass auf die
Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB und auf die
frihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 (1) und §4 (1)
BauGB verzichtet werden kann.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Biren hat in seiner
Sitzung am 09.05.2019 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
03.12.2019 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Planungsunterlage entspricht
hinsichtlich der Flursticke und
Gebauden (..., ) den
Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Paderborn, den ........cccceeennnnn.
Der Rat der Stadt Biren hat in seiner
Sitzung am 03.09.2020 die
Erweiterung des Plangebiets
beschlossen.

Der Beschluss zur Erweiterung des
Plangebiets wurde am 22.09.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Kreis Paderborn

Der Landrat

Amt fir Geoinformation, Kataster
und Vermessung

Im Auftrag

Biren, den ........cccuue.

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Burgermeister

gemacht worden.

Burgermeister

Biren, den .................

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 11.12.2019 bis einschl.
20.01.2020 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am
03.12.2019 ortsiblich bekannt

ERNEUTE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB i

06.11.2020 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind
am 22.09.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Biren, den ........cccuue.

Burgermeister

der Zeit vom 30.09.2020 bis einschl.

n

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Biren hat in seiner
Sitzung am 17.12.2020 diesen
Bebauungsplan gem.

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Biren, den ........cccuue.

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluf} ist gem. § 10 (3) BauGB
F= 13 [ ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan in Kraft. Dieser Bebauungsplan
liegt wahrend der

allgemeinen Dienststunden zu

jedermanns Einsicht bei der Stadtverwaltung
Bdren aus.

RECHTSGRUNDLAGEN

zurzeit geltenden Fassung.

Biren, den ........cccuue.

Burgermeister

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeit im Land Nordrhein-Westfalen
(Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.04.1992 (GV. NW. S. 175), in der zurzeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 88), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. 8. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

|. Zeichnerische Festsetzungen

ll. Textl. Festsetzungen

Ubersichtsplan (M 1:5.000)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und Abgrenzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO

=

—&—8—0—©-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. §9 (7)BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 16 (5) BauNVO

Art und Mal} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

unzulassig sind:
1. die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:
1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Handwerksberiebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Beschrankung der Wohnungen pro Einzelhaus
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Beschrankung der Wohnungen pro Doppelhaushalfte
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

2Wo /EH

1 Wo / DH

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zwingend
gem. § 16 (4) BauNVO

Grundflachenzahl

0.4 gem. § 19 BauNVO
Geschofflachenzahl
gem. § 20 BauNVO
GH max. zulassig Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhéhennull

gem. § 20 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

‘! offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

gem. § 22 BauNVO

Baugrenze

gem. § 23 BauNvVO

uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO
nicht Gberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstralRe mit StraRenbegrenzungslinie

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radweg

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem.§9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Buren

N8 R NN [ SN R S—

o I s Y s S s |

und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Granflachen mit der Zweckbestimmung: Stra3en- und Wegebegleitgrin
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

Sonstige erlauternde Planzeichen

Vorschlag zur Grundstucksteilung

180

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze
° my vorhandene Gelandehdhen in Metern dber Normalhéhennull (NHN)
. Héhe Kanaldeckel iiber NHN
Sichtfeld (Anfahrtssicht gem. RAST 06) L= 70,00m bei V zul. 50 km/h
ﬂl’ Bemaliung in Metern

Geruchsvorbelasteter Bereich (siehe Hinweis Nr. 5)

Fussgangeruberweg

Art und Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.

Gebaudehdhe
Als oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion dber
Normalhéhennull.

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB

2.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der zu bebauenden Grundstucke dirfen max. 10 %
(bezogen auf die gesamte Grundstucksflache) mit bodenversiegelnden, ganzflachig verarbeiteten
Materialien versehen werden (§ 89 BauO NRW).

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

3.

Zur StralRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsseite mussen Garagen, Carports und offene Stellplatze
mindestens 5,00m Abstand halten.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind fur die erste Wohnung zwei Stellplatze und fur eine zweite
Wohnung mindestens ein weiterer Stellplatz auf dem jeweiligen Baugrundstick anzulegen. Mehrere einer
Wohnung zugeordneten Stellplatze durfen ohne separate Anfahrbarkeit hintereinander angelegt werden.

Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies
oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.

Die befestigten Flachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Mulltonnenstandorte
darfen maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche
der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Milltonnenstandorte sind
wasserdurchlassig Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine
zu verwenden.

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundsticksbereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und straf’enseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundsticken ist nur
der benannte Grundstlcksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu
bezeichnen.

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.

Die Grunflachen sind mit einer Wildblumenmischung einzusaen und dauerhaft zu unterhalten (2-schurige
Mahd, Abtransport des Mahgutes). Auf der mit@ gekennzeichneten Griunflache sind zusatzlich 3
Obstbaume heimischer Sorten als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1. Hinweise

1.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie
far Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961, email:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Der bei Baumalinahmen auf den Privatgrundsticken anfallende Bodenaushub ist mdglichst weitgehend
auf dem Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Untere Abfallbehérde des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auflerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Rodungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren. Im Falle unvermeidbarer
Flacheninanspruchnahme auflerhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere
von Gehdlzbestanden, nur durchgefuhrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen
auf vorhandenen befestigten Flachen oder zuklnftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit
kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
ubernehmen kdnnen.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben ist in dem m gekennzeichneten Bereich

mit Immissionen zu rechnen, die Uber die Richtwerte der GIRL fur Allgemeine Wohngebiete
(Geruchshaufigkeit 10 % der Jahresstunden) hinausgehen. Die Geruchsvorbelastung ist als ortsiblich
hinzunehmen.
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