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1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Der Rat der Stadt Blren hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 35 ,Ruhnenpdstchen II“ beschlossen.

Ziel der Planung ist die Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbebetrieben ohne Betriebsleiter-
wohnen. Die Flache ist sowohl topographisch als auch wegen der vorhandenen gewerbli-
chen Ansatze in der Umgebung (Bauhof und Mischgebiet im Norden, Bestattungsunterneh-
men im Westen) fir kleinteiliges Gewerbe geeignet. Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 35
»,Ruhnenpodstchen II* aufgestellt werden, der den Planbereich als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet, welches das Wohnen nicht wesentlich stort, ausweist. Neben der Aufstellung des Be-
bauungsplans ist auch eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig, da dieser den
westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs bislang als Sonderbauflache darstellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ruhnenpdstchen 11 und die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans werden im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB durchgefihrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 3,2 ha und befindet sich im Nordos-
ten Birens im Bereich Brenkener Stral3e / Haarener Stralle.

Derzeitig befindet sich im Geltungsbereich im Westen ein Stellplatz und im Osten, 6stlich der
Haarener StralRe ein Gebaude. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um landwirtschaft-
liche Flache und Griunflachen. Westlich der Haarener Stral3e liegt eine mit Gehdlz bewach-
sene Flache.

Nach Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen, nach Norden der stadtische Bauhof, nach
Westen ein Bestattungsunternehmen und nach Stden Wohnbauflachen an.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Blren, Flur 5 sind Bestandteil des Plangebiets: 817,
1334, 1337, 1360, 1364, 1409, 1624, 2004 tlw., 2108, 2162 und 2158.

3 Ubergeordnete Vorgaben / Fachplanungen

3.1 Darstellung in der Landes- / Regionalplanung

Der Regionalplan Teilabschnitt Paderborn-Hoxter stellt den Geltungsbereich als Allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Die Vorgaben des Regionalplans stehen der geplanten Flachennut-
zungsplananderung sowie der Aufstellung des Bebauungsplans somit nicht entgegen.
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Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold
Teilabschnitt Paderborn-Hoxter; Blatt 9 (ohne Mal3stab)

3.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bisher teilweise als Sonderbauflache dargestellt. GemaR der im ersten Kapitel genannten
Zielsetzung der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biiren gestaltet sich die
Anderung wie folgt:

X S
I
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rechtswirksamer FNP vor der Anderung geplante 10. Anderung des FNP

Die bisher dargestellte Sonderbauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Biren ist im Rahmen der 10. Anderung kiinftig als gewerbliche Bauflache gem. § 1(1) Nr. 3
BauNVO darzustellen.

Die landesplanerische Zustimmung gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz NW zu dieser geplan-
ten Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 15.01.2019, Az.:
32.704.18.7-3768 durch die Bezirksregierung Detmold erteilt.
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4 Festsetzungen / Planinhalte

4.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO in
Verbindung mit 8 1 (5) und 8 1 (9) BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Nahe zu Wohn- und
Mischnutzungen in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets sind nur Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Des Weiteren sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Nicht zulassig sind hingegen folgenden Nutzungen:

1. Tankstellen
2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

4. Vergnugungsstatten, insbesondere:

o Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

e Sex- und Swingerclubs,

¢ Bordelle, bordellartige Einrichtungen und Massagesalons mit erotischem Charak-
ter

e Wettbilros

e Spiel- und Automatenhallen

5. Einzelhandelsbetriebe allgemein
Gem. § 31 (1) BauGB konnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen

werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in einem eindeu-
tigen Zusammenhang mit der Produktion sowie der Ver- und Bearbeitung von Gutern
einschliel3lich Reparatur und Servicedienstleistung.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt vor dem Hintergrund der Zielsetzung im Plangebiet
madglichst ein kleinteiliges Gewerbegebiet zu entwickeln.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 gem. der Ober-
grenze fur ein Gewerbegebiet gem. § 17 BauNVO und einer Geschossflachenzahl von 1,6
festgesetzt. AuRerdem wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Plangebiet auf rund
10,00 m begrenzt, um sich in die Umgebung einzufligen. Die Hohenfestsetzung erfolgt je-
weils in Metern Uber Normalhéhennull und ist damit eindeutig bestimmt. Die Gebaudehdhe
darf je nach der Festsetzung in den Baufeldern von Nordwesten nach Osten gestaffelt ma-
ximal 250 / 247/ 244 | 241 oder 237,50 m uber NHN betragen. Als oberster Bezugspunkt gilt
die Oberkante der Dachkonstruktion.
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Im westlichen Plangebiet gilt aufgrund der kleinteiligen gewerblichen Grundstticke die offene
Bauweise. Im 0stlichen Plangebiet sind die Grundstucke groRer, sodass hier die abweichen-
de Bauweise gilt. Das heif3t, es gilt die offene Bauweise und Gebaude mit einer Lange von
tber 50,00 m sind zulassig. Damit erhalten die zukuinftigen Bauherren einen entsprechenden
Gestaltungsspielraum und das zu entwickelnde Gewerbegebiet bietet Platz fur die unter-
schiedlichsten Anforderungen der jeweiligen anzusiedelnden gewerblichen Betriebe.

4.2 Uberbaubare, nicht iberbaubare Flache/ Bauweise

Die mittels Baugrenzen definierte Uberbaubare Grundstiicksflache ist grof3ziigig dimensio-
niert und bietet ausreichend Gestaltungsspielraum fir die Stellung der Gebaude. Die Bau-
grenzen halten einen Abstand von 3,00 m zur StraRe und zu den Grundstiicksgrenzen ein.
Im Bereich der 6stlichen Anpflanzungsflache betragt der Abstand ebenfalls 3,00 m.

4.3 Freiflachen

Zur Abgrunung der gewerblichen Flache im Ubergang zur freien Landschaft wird ein 5,00 m
breiter Anpflanzungsstreifen festgesetzt. Die Flachen sind geschlossen mit standortgerech-
ten heimischen Badumen und StrAuchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind als Reihen-
pflanzung anzulegen; der Reihenabstand betrégt 1,00m, der Abstand in der Reihe betragt
1,00m. Es sind Pflanzen der folgenden Artenliste zu verwenden. Die Pflanzungen sind als
Mischpflanzung anzulegen; der Anteil einer Geholzart darf 20% nicht tbersteigen. Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten; abgéangige Geholze sind durch gleichartige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Artenliste:

Esche Stieleiche Bergahorn Winterlinde
Eberesche Feldahorn Buche Hainbuche
Hartriegel Schlehe Hasel Hundsrose
Weil3dorn Salweide

Des Weiteren wird im Stden des Plangebiets entlang der Haarener StralRe eine 5,00 m brei-
te oOffentliche Griinflache festgesetzt, die mit Baumen zu bepflanzen ist. Dadurch wird die
Ortseingangssituation ansprechend gestaltet.

4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Bereich zwischen den Flurstiicken 1624 und 817 befinden sich bestehende Leitungen der
Versorgungstrager fur die noérdliche Bebauung. Diese werden planungsrechtlich durch ein
4,00 m breites Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager gesichert.
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5 ErschlieBung

Durch das vorhandene Stral3ennetz ist der Geltungsbereich bereits Gber die Straflen ,Bren-
kener Stral’e* und ,Haarener Stralle” erschlossen. Entlang der Haarener Stral3e wird ein
Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt, da die ErschlieBung der Grundstiicke tber die in-
nere ErschlieBung erfolgen soll und so mégliche Gefahrensitutionen auf der L 754 (Haarener
StralRe vermieden werden. Ausgehend von der Haarener Stral3e fuhrt eine geplante 7,5 m
breite StichstralRe in Richtung Nordwesten und endet in einem fur Lastkraftwagen konzipier-
ten Wendehammer.

Durch einen Ful3- und Radweg wird die neue ErschlieRungsstralie an den bereits bestehen-
den Parkplatz angebunden. In diesem geplanten Ful3- und Radweg werden die fir die Ent-
wasserung benétigten Schmutz- und Regenwasserkandle verlegt, welche an die bestehen-
den in der Brenkener Straf3e anschlieRen werden.

Der Parkplatz ist bereits vorhanden und wird durch die Festsetzung planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Uberortliche Anbindung erfolgt Uber die L754 und die B480 in Richtung Osten an die
Bundesautobahnen 33 und 44 am Kreuz Winnenberg-Haaren (ca. 14 km) oder vom Orts-
kern Blren aus Uber die L549 in Richtung Nordenwesten an die BAB 44 Auffahrt Geseke
(ca. 7,5 km).

6 Sonstige Belange

6.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich nach heutigem Wis-
sensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes NW. Wenn — wider Erwarten — bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich
der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe (LWL-Arché&ologie fur Westfalen,
Aul3enstelle Bielefeld) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu belassen.

6.2 Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist nicht mit stérenden Immissionen auf die
Nachbarnutzungen zu rechnen. Die Art der baulichen Nutzung wurde als ein eingeschrénk-
tes Gewerbegebiet festgesetzt, welches das Wohnen nicht wesentlich stort. Das Plangebiet
grenzt an das bereits bestehende Gewerbegebiet, Mischbauflachen und landwirtschaftliche
Flachen sowie im Suden an Wohnbauflachen an.

-7-
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6.3 Altlasten
Nordlich des Plangebiets ist im Bereich des Bauhofstandortes eine Altablagerung bekannt.

Der Bereich des Bauhofstandortes und deren Randbereiche sind im Altlastenkataster des
Kreises Paderborn als Altlastenverdachtsflache Nr. 44170004 mit einer Grof3e von ca. 1,9
ha gekennzeichnet.

Es handelt sich um eine ehemalige Deponie, die mit Hausmull und tGberwiegend Boden und
Bauschutt verfillt wurde (Volumen rd. 84.000m?). Eine Gefahrdung kann zum derzeitigen
Zeitpunkt weitestgehend ausgeschlossen werden, zumal die Flache nordlich des Plange-
biets teilweise durch Gebaude und Platzbefestigungen versiegelt ist.

Bei Baumafinahmen und Tiefbauarbeiten ist auch im Plangebiet aufgrund der nordlich an-
grenzenden Altlastenverdachtsflache die Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde des
Kreises Paderborn zu informiern und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu betei-
ligen.

Des Weiteren ist folgender allgemeiner Hinweis zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vor-
gehensweise gesichert zu lagern.

6.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Energie und Telekommunikation muss teilweise noch durch das
Verlegen neuer Leitungen sichergestellt werden. Das anfallende Schmutz- und Regenwas-
ser wird im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser der vier dstlichen Grundsticke wird in den bestehenden Mischwasser-
kanal in der Haarener StraRe abgeleitet. Der restlichen westlichen Grundstticke sind Uber
einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal in dem geplanten Stichweg zu entwéassern.
Der geplante Schmutzwasserkanal soll in westliche Richtung an den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Brenkener StrafRe anschlie3en. Die Niederschlagswasserbeseitigung er-
folgt je nach Lage der Grundstiicke entweder Uber den bestehenden Regenwasserkanal in
der Haarener Stral3e oder Uber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal in der geplan-
ten Stichstral3e. Dieser neue Regenwasserkanal soll ebenfalls in Richtung Westen an den
bestehenden Regenwasserkanal in der Brenkener Stral3e anschlie3en.

Die zukinftigen Erschlielungsmalinahmen sind rechtzeitig mit den entsprechenden Er-
schlieBungstragern abzustimmen.
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7 Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In
diesem Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 gepruft, beschrieben und
bewertet.

Es wird eine Artschutzprifung durchgefuhrt. Daher wird die Betroffenheit gem. § 44
BNatSchG der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten untersucht.

Der Umweltbericht als auch die Artenschutzprifung wurden vom Biro flr Landschaftspla-
nung Mestermann erstellt. Der Umweltbericht als solcher ist gesonderter Bestandteil dieser
Begriindung, die Artenschutzprifung liegt bei.

Ergebnis des Umweltberichts

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ruhnenpdstchen II* in Verbindung mit der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zu Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen,
Tiere, Flache und Boden fuhren, da mit dem Vorhaben weitere Versiegelungen vorgenom-
men werden. Es werden die vorhandenen Biotopstrukturen im Eingriffsbereich entfernt, es
wird eine dauerhafte Inanspruchnahme von Boden erforderlich und es kommt zu einer grof3-
flachigen dauerhaften Flacheninanspruchnahme.

Ergebnis der Artenschutzprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ruhnenpéstchen II* in Verbindung mit der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Biren I6st unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmalfinahmen keine Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2,
Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

Héaufige und verbreitete Vogelarten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen
und verbreiteten Vogelarten wird unter Beriicksichtigung der nachstehenden Vermeidungs-
mafinahme ausgeschlossen:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. Septem-
ber) erfolgen. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im
Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums kann
durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfer-
nung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quar-
tiernutzung durch Vogel sind.

o Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) mussen auf vorhandenen befestigten Flachen oder auf zukinftig Uberbaute
Bereiche beschrénkt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Ge-
hélzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kdnnen.

-9-



|
LE Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 ,,Ruhnenpdstchen
II“

Planungsrelevante Arten

Die Vorprifung des Artenspektrums (Stufe 1) hatte zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche
Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fur die Vogelarten Baumpieper,
Bluthanfling, Neuntoter und Wiesenpieper nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnten.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und To6-
tung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) konnen im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden, wenn die folgenden Vermei-
dungsmalinahmen durchgefihrt werden:

e Um eine Betroffenheit gemanr § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, sind Gehol-
ze und Vegetationsflachen generell aul3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. Septem-
ber), also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu roden und zu rdumen. Ist
dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeitraumes mdglich, muss durch eine umwelt-
fachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetations-
und Gehdlzbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Vogel sind.

¢ Um ggf. eine Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieRen, ist si-
cherzustellen, dass die festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit den Gehdlzen der festgesetzten Artenliste
so bepflanzt wird, dass sich ausgepragte Gebusch- und Gehdlzstrukturen entwickeln
konnen.

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung des Vorhabens und eine daraus resultie-
rende Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben nicht zu erwarten.

8 Ausgleichs-und Ersatzmafllinahmen

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftsraum wird im Umweltbericht ermittelt und bewertet.

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 88.984 Biotopwertpunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung errech-
net sich der Planwert auf 13.924 Biotopwertpunkte. Zum Ausgleich der mit dem geplanten
Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist demnach im
Zuge der Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen eine Biotopwertverbesserung um ins-
gesamt 75.060 Biotopwertpunkte erforderlich.

Fur den Nachweis des Kompensationsbedarfs stehen zwei anerkannte Kompensationsfla-
chen zur Verfligung. Dabei kann mit einer Aufwertung von 4 Biotoppunkten pro m? gerechnet
werden. Um den Ausgleich von 75.060 Punkten vollstandig zu erbringen wird also eine Fla-
che von 18.765 m? bendgtigt. Dieser Ausgleich kann auf den folgenden Flachen vollstandig
nachgewiesen werden:

-10 -
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Flache Lage Maflnahme GroRRe

BU 030 Gemarkung Buren, Flur 1, Flur- | Aufforstung / Hecke | 9.219 gm
stuck 151

BU 043 Gemarkung Buren, Flur 8, Flur- | Extensivgrinland / 10.650 gm
stuck 29 (tlw.) Obstwiese

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.

9 Monitoring

Die Stadt Biren wird gem. § 4c BauGB MafRRnahmen zur Uberpriifung von Umweltauswir-
kungen vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stitzen,
werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Pla-
nentscheidung vorgesehen.

So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen Eingangsparameter sich im Laufe der
Zeit entgegen der Annahme verandern und damit moglicherweise die getroffenen Festset-
zungen nicht mehr ausreichen.

Weitere Uberwachungsmafnahmen sind nicht notwendig

Aufgestellt: Gesehen:
Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Stadt Blren
Koniglicher Wald 7 Der Birgermeister

33 142 Biren

Im Juni 2019

o

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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